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EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 (veintiuno) de marzo de 2023 (dos
mil veintitrés), el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se
Autoriza el descuento sobre el impuesto al Traslado de Dominio Relativo al predio
identificado como Fraccién 3 de la Ex Hacienda Galeras, en el Municipio de Colén,
Qro., con una superficie de 184,181.45 m2., con clave catastral 050302201027010,
mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV y 134 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 30 fracciones | y XllI, 38 fraccion Il y 93 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 9, 11, 12, 14, 15, 16, 59, 62 y 64
fraccion Il de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y 26 fraccion
II'y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.,

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion
popular y la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por
el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y
el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y 1V, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccion XII de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar,
conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara
de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y
otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo
vigilar, a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de control que se establezcan
por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

3. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en su articulo
134 que: “Los recursos econdémicos de que dispongan la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, se
administraran con eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez para satisfacer
los objetivos a los que estén destinados.”

4. Que por su parte el articulo 93 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro
refiere que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico,
los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi
como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.
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5. Que los Municipios tienen como facultad percibir en cada ejercicio fiscal los impuestos,
derechos, productos, aprovechamientos, contribuciones especiales y participaciones que
establezcan en su favor las leyes respectivas, para lo cual, dichas contribuciones deberan
estar previstas en la Ley Anual de Ingresos o en una Ley posterior a la misma.

6. Que el articulo 9 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
refiere que las obligaciones tributarias se originan cuando se realicen los hechos o
circunstancias a los cuales las leyes condicionan su nacimiento, aun cuando esos hechos
o circunstancias impliquen infraccién a otras leyes o reglamentos, pero sin que este cobro
legitime, en forma alguna, tales actividades.

7. Que el articulo 11 de la Ley mencionada sefiala que los Ayuntamientos organizaran en
sus respectivas jurisdicciones territoriales, la recaudaciéon de sus distintos ingresos.

8. Que el articulo 12 de la Ley en comento sefiala que los Presidentes Municipales seran
solidariamente responsables con los titulares de las dependencias encargadas de las
finanzas publicas municipales, respecto de la vigilancia y control que deben ejercer para
lograr la mayor recaudacién en sus jurisdicciones y también para conseguir que los
ayuntamientos obtengan las percepciones que legitimamente les correspondan.

9. Que el articulo 14 de la legislacion en cita manifiesta que la hacienda publica de los
municipios del Estado de Querétaro, para erogar los gastos de la administracion y las
demas obligaciones a su cargo, percibiran en cada ejercicio fiscal, que principia el dia
primero de enero y termina el dia treinta y uno de diciembre de cada afio, los impuestos,
derechos, productos, aprovechamientos e ingresos extraordinarios que procedan,
sujetandose a los principios generales establecidos en esta Ley. Igualmente, tendran
derecho los municipios a percibir las participaciones y aportaciones que a los municipios
otorguen el Gobierno del Estado y el Gobierno Federal.

10. Que el articulo 15 del ordenamiento legal referido establece que es obligacion de
todos los contribuyentes pagar en tiempo y forma sus contribuciones. La dependencia
encargada de las finanzas publicas municipales, tendrd la obligacion de recaudar las
contribuciones que se causen, asi como las que se causaron en ejercicios fiscales
anteriores, previendo estas Ultimas en una seccidn especifica en la correspondiente Ley
de Ingresos.

11. Que en ese sentido el articulo 16 de la Ley de la materia sefiala que la Ley de
Ingresos de los Municipios del Estado de Querétaro, establecera anualmente el monto de
los impuestos, derechos, productos, aprovechamientos, participaciones, aportaciones e
ingresos extraordinarios que tengan derecho a percibir.

12. Que el articulo 59 de la Ley de Hacienda citada refiere que estan obligados al pago
del Impuesto Sobre Traslado de Dominio de Inmuebles, las personas fisicas o morales
gue adquieran inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y las construcciones
adheridas a él, ubicados en el territorio del Estado de Querétaro, asi como los derechos
relacionados con los mismos. El Impuesto se calculara aplicando la tasa del dos por
ciento al valor del inmueble.
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13. Que en ese tenor, el articulo 62 del cuerpo legal sefiala que se entiende por
traslacion de dominio de inmuebles, todos aquellos actos derivados de las operaciones
gue en el citado numeral se enlistan.

14. En este orden de ideas, el articulo 64 de la Ley multireferida menciona que se
realizaran los descuentos respectivos en el Impuesto a que se refiere este Capitulo, en los
términos siguientes:

Pagaran el importe de una vez el Salario Minimo Vigente en el Estado, por concepto
de Impuesto sobre Traslado de Dominio, las personas fisicas que hayan adquirido
algun predio mediante la regularizacion de los programas de la Comision para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), siempre que no provengan
de propiedad federal, estatal o municipal; y

. Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de nueva

creacion, que inicien la construccion o adquieran instalaciones en operacion para
generar o mantener empleos en el Estado de Querétaro o que celebren dichas
operaciones empresas que se encuentren establecidas en el Estado de Querétaro,
en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio sobre los mismos como
parte de su patrimonio y propicien con ello la generacibn de empleos, los
ayuntamientos podran conceder reducciones de hasta el ochenta por ciento que
resulten de aplicar los criterios generales que al efecto determine cada
Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de Dominio que
corresponda.

En los criterios de aplicacion general que establezca cada Ayuntamiento, deberan
considerarse los siguientes aspectos:

a) Importe de la inversion.

by NUmero de empleos temporales y permanentes que se originen con la
inversion.

c) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.

d) Que se evite el consumo de grandes volumenes de agua.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino
principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmision de

propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la construccién o
arrendamiento de viviendas.

Dichos criterios generales seran aplicables a todos los interesados que rednan los
requisitos, a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o
especie para obtener dicha autorizacion.
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Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos en
los criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando sin
efecto el descuento por falta de uno de ellos.

Que en fecha 20 de enero de 2023 se recibié en la Secretaria del H. Ayuntamiento,
escrito firmado por el Markel Estepan Fernandez Astigarraga, Apoderado de Rancho LBA,
S.A. de C.V., por medio del cual, solicita, que se autorice un descuento respecto a la
cantidad que se genere por concepto del Impuesto de Traslado de Dominio, derivado de
la adquisicidon de un predio marcado como Fraccién 3 de la Ex Hacienda Galeras, en el
Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 184,181.45 m2., con clave catastral
050302201027010, propiedad que acredita en términos de la Escritura Pablica nUmero
70,524 (Setenta mil quinientos veinticuatro) de fecha 10 de febrero de 2022. Formandose
para tal efecto, en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento
el expediente nimero CHPCP/065/DAC/2023.

16. En fecha 7 de febrero de 2023, el Lic. Jorge Alberto Cornejo Mota, Secretario del H.
Ayuntamiento, suscribié el oficio MCQ/SAY/DAC/0060/2023, mismo que fuera recibido por
la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colon, por medio del cual se le solicita emitir el
correspondiente dictamen mediante el cual manifieste la viabilidad para otorgar el
descuento respecto de la cantidad que se genere por concepto de impuesto Sobre
Traslado de Dominio, en términos del articulo 64 fraccion Il de la Ley de Hacienda de los
Municipios del Estado de Querétaro, asi como de los Criterios de Aplicacion establecidos
para el Descuento de Impuesto de Traslado de Dominio aprobados por el H.
Ayuntamiento en sesiones de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2020 y 15 de febrero de
2021.

17. En fecha 7 de febrero de 2023, el Lic. Jorge Alberto Cornejo Mota, Secretario del H.
Ayuntamiento, suscribio el oficio MCQ/SAY/DAC/0061/2023, mismo que fuera recibido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Col6n, por medio del cual se le
solicita emitir el correspondiente dictamen mediante el cual manifieste la viabilidad para
otorgar el descuento respecto de la cantidad que se genere por concepto de impuesto
Sobre Traslado de Dominio, en términos del articulo 64 fraccion Il de la Ley de Hacienda
de los Municipios del Estado de Querétaro, asi como de los Criterios de Aplicacion
establecidos para el Descuento de Impuesto de Traslado de Dominio aprobados por el H.
Ayuntamiento en sesiones de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2020 y 15 de febrero de
2021.

18. Que con fecha 15 de marzo de 2023 se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, el
oficio SF/0249/2023, signado por el C.P. Juan Francisco S&enz Hernandez, en su
caracter de Secretario de Finanzas, a través del cual emite opinién favorable respecto de
la peticién de Markel Estepan Fernandez Astigarraga, Apoderado de Rancho LBA, S.A. de
C.V,, la cual se adjunta como anexo 1y forma parte integral del presente acuerdo, misma
gue a la letra sefala:

“ Quien suscribe, C.P. Juan Francisco Sdenz Herndndez, Secretario de Finanzas del Municipio de
Colon, Qro., en atencién a su similar con numero de oficio MCQ/SAY/DAC/00112/2023 con fecha de
recepcion 14 de marzo de 2023; con fundamento en lo dispuesto en los articulos 48 fracciones I, 1V,
XV y XXVII, 102 fraccién Ill, y 105 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, articulos 2, 4,
12, 59 y 64 fraccion Il de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, articulos 8
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fracciones VI y VII, 10 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, articulos 1, 5 fraccion I, 16 y 18
fracciones XXII y LIX del Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica del Municipio de Coldn,
Qro., articulos 15, 49 fraccién Il numeral 12 de la Ley de Ingresos del Municipio De Colon, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2023., me permito lo siguiente;

Dictamen de viabilidad para el Descuento del Impuesto de Traslado de Dominio.

Considerando a lo expuesto por en el primer pdrrafo del presente documento y especificamente a lo
que se cita a continuacion;

Ley de Ingresos del Municipio De Colon, Qro., Para El Ejercicio Fiscal 2023.
“Articulo 15. El Impuesto Sobre Traslado de Dominio de inmuebles, se causard y pagara conforme a
los elementos siguientes:

Es objeto del Impuesto sobre Traslado de Dominio, la adquisicion de inmuebles que consistan en el
suelo y las construcciones adheridas a él, ubicados en el territorio del Municipio de Colén, Qro., asi
como los Derechos relacionados con los mismos.

Son sujetos del Impuesto sobre Traslado de Dominio de Inmuebles, las personas fisicas o morales que
adquieran inmuebles que consistan en el suelo, en el suelo y las construcciones adheridas a él,
ubicados en el territorio del Municipio de Colén, Qro., asi como los derechos relacionados con los
mismos.

Articulo 49. Para el Ejercicio Fiscal 2023 se establecen las siguientes disposiciones generales y
estimulos fiscales:

Il. De acuerdo a lo establecido en la Seccién Primera de los Impuestos de la presente Ley, se
establecen los siguientes estimulos fiscales:

12. En las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan empresas de nueva credcion,
que inicien la construccion o adquieran instalaciones en operaciéon para generar o mantener empleos
en el Municipio de Colén, Qro., o que celebren dichas operaciones empresas que se encuentren
establecidas en el Municipio de Colon, Qro., en las que adquieran inmuebles o derechos de dominio
sobre los mismos como parte de su patrimonio y propicien con ello la generacion de empleos, se
aplicara un descuento de hasta el 40% del Impuesto de Traslado de Dominio, de acuerdo a lo previsto
en los criterios de aplicacién general establecidos por el Ayuntamiento.”

Considerando

Que mediante oficio signado por la Direccién de Ingresos del Municipio de Colén, Qro., y recibido en
esta dependencia con fecha 15 de marzo de 2023, oficio numero SF-DI-001-2023, se remite a esta
Secretaria de Finanzas, el expediente respecto a las declaraciones para el pago de traslado de dominio
correspondientes al inmueble con clave catastral 050302201027010, como vendedor la persona
Astigarraga Aguirre Miren Sabine y Copro; el comprador Rancho LBA, SA. de C.V., el método de
cdlculo para la determinacién del Pago del Impuesto Sobre Traslado de Dominio, y la tarifa progresiva
aplicable, dando como resultado pase de caja de traslado de dominio con fecha 15 de marzo de 2023
con folio 202-5-2031 por un importe a pagar de $7,384,528.00 con vigencia al 31 de marzo de 2023,
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en el mismo documento se presenta un resumen del comportamiento de recaudacion de los ingresos
propios en lo particular del Impuesto sobre Traslado de Dominio en el periodo del 01 de enero al 14 de
marzo de 2023, informacion textualmente descrito en el siguiente recuadro;

Concepto Ley de ingresos Ingresos recaudados | Porcentaje
estimada recaudado
Total, de ingresos $742,533,805.00 $75,824,133.33 53%
proplos
Impuesto sobre $38,984,380.00 $79,541,384.64 50%
Traslado de Dominio
Impuesto $0.00 $18,905,328.00 *
Recargos $0.00 $237,769.29 *
Actualizacion $0.00 $398,287.35 *

En el recuadro se puede observar que al 14 de marzo de 2023, existe un avance en la recaudacion
equivalente al 50% en el concepto del Impuesto Sobre Traslado de Dominio, mas sin embargo hay que
considerar que son datos atipicos en razén con otros ejercicios fiscales, ademds es importante
considerar que restan casi 10 meses por recaudar y que se pudiera representar no tener el resultado de
recaudacion no sea lo considerado por la Ley de Ingresos estimada para el ejercicio 2023, o que en su
caso superar la meta de recaudacion.

Que una vez cotejado el escrito firmado por Markel Estepan Ferndndez Astigarraga, Apoderado Legal
de Rancho LBA, S.A. de C.V.,, de fecha 03 de marzo de 2023, que de acuerdo a las declaraciones y
documentos se puede observar que cumple con los siguientes requisitos;

a)
b)
¢
d)

e)
i

9)
h)

)

Giro.

Descripcion de los procesos productivos o actividades preponderantes.

Importe de la inversion.

Catdlogo de empleos temporales y permanentes que se originen con la inversion,
considerando numero de plazas y nivel salarial.

Asegurar que las actividades a desarrollar no generan contaminacion.

Avalar que se evite el consumo de grandes volumenes de agua, sefalando el consumo
aproximado en metros cubicos de agua al afio.

Garantizar que se cuente con planta de tratamiento de agua.

Acreditar que el objeto de la operacidn traslativa de dominio no tenga como destino principal
o secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmisién de propiedad en cualquier
modalidad o que tenga por objeto la construccién o arrendamiento de viviendas.

Comprobar que se tenga al corriente el pago por concepto de Impuesto Predial del inmueble a
que se refiere.

Emitir carta compromiso en la que se manifieste que, en un plazo no mayor a doce meses, el
promovente deberd iniciar las obras de construccion de la empresa.

Por todo lo aqui expuesto y considerando los fundamentos y considerandos que se citan en pdrrafos
anteriores, se cuenta con los elementos necesarios para emitir el dictamen correspondiente:
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Resulta viable la autorizacién de descuento en el pago del impuesto sobre traslado de dominio, sin
embrago es importante hacer notar que independientemente de que se lleve a la fecha un avance del
50% por ciento de recaudacion en relacién a lo presupuestado, pudiera aludirse como una
recaudacién atipica, en razén a ejercicios fiscales anteriores, y a efecto de que aun faltan casi 10
meses por ejecutar, pudiera darse el caso que la recaudacién pendiente por percibir no sea la ideal o a
efecto superarse lo estimado.

Lo anterior es en razén de haber cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 64 fraccion Il
de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, articulos 15 y 49 fraccién Il numeral
12 de la Ley de Ingresos del Municipio De Coldén, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2023, respecto a la
solicitud presentada por escrito y que usted anexa en copia simple a su similar con numero de oficio
MCQ/SAY/DAC/00112/2023, el documento signado por representante legal de RANCHO LBA, S.A. DE
C.V.,, para el inmueble con clave catastral 0503022071027010, en consideracién a dicho escrito y
cotejando la informacién que se presenta integrada en el expediente respectivo, y con base a lo
establecido en los Criterios de Aplicacion General a considerarse dentro de los aspectos establecidos
para el Descuento de Impuesto de Traslado de Dominio, aprobado por el ayuntamiento y publicado el
15 de febrero de 2021 en la gaceta municipal numero 57, especificamente a lo que se dispone en la
tabla de dichos criterios, se obtuvo el resultado siguiente;

Resultado de acuerdo a la informacion que presenta el solicitante;

CONCEPTO INFORMACION EXPUESTA POR EL
SOLICITANTE

Por el monto de la inversion en pesos | Inversion de $401,009,800.00

Por el numero de empleos | Total 800 empleos permanentes
permanentes a generar
Por el nivel salarial de los empleos | 800 empleos permanentes de los cuales
permanentes a generar el 100% tendran sueldo superior a tres
salarios minimos.

Por lo expuesto en el recuadro inmediato anterior, los porcentajes correspondientes de acuerdo a la
tabla de los criterios de aplicacién aprobada por el ayuntamiento se obtuvo el siguiente resultado.

CONCEPTO PORCENTAJE
DE
DESCUENTO
Por el monto de la inversion en | Mayor de 200 millones y hasta 15 %
pesos 400 millones
Por el numero de empleos | Mayor de 300 17.5 %
permanentes a generar
Por el nivel salarial de los | Mas del 50 % con sueldo 7.5 %
empleos permanentes a | superior a 3 salarios minimos
generar
Porcentaje total a otorgar: 40%
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De conformidad a lo expuesto se determina el porcentaje total a otorgar por el 40% de descuento por
concepto del Impuesto Sobre Traslado de Dominio.

Se anexa copia simple del oficio nimero SF-DI-006-2023 y expedientes documentales que integran
dicho oficio.”

19. En fecha 15 de marzo de 2023, se recibié en la Secretaria del H. Ayuntamiento el
oficio SEDESU-0295-2023 suscrito por el Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez por medio del
cual remite la Opinion Ambiental y Econdmica, la cual se adjunta como anexo 2 y forma
parte integral del presente acuerdo, misma que a la letra sefiala:

“ En seguimiento a los oficios nimero: MCQ/SAY/DAC/0061/2023 de fecha 07 de
febrero de 2023 y MCQ/SAY/DAC/0113/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, recibidos
en esta Secretaria de Desarrollo Sustentable el 08 de febrero y 14 de marzo de la
presente anualidad, por medio del cual solicita el Dictamen u Opinidn, para otorgar el
descuento de traslado de dominio, a peticidon de la persona moral denominada RANCHO
LBA, S.A. DE C.V., representada por el C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga,
referente al predio rdstico formado por la Fraccion 3 de la Ex Hacienda Galeras,
Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 194,849.117 m? y Clave Catastral 05 03
02 20 10 27 010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 64 fraccién Il de la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, asi como a los Criterios de
Aplicacion Establecidos para el Descuento de Impuesto de Traslado de Dominio
aprobados por el Ayuntamiento en las Sesiones de Cabildo de fechas 27 de febrero de
2020 y 15 de febrero de 2021, al respecto se tienen los siguientes:

I.  CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, cada Municipio serda gobernado por un Ayuntamiento de
eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que por su parte el articulo 93 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de
Querétaro refiere que el patrimonio de los municipios lo constituyen los bienes de
dominio, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la
Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por
cualquier concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la
ejecucion de convenios.
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3.

4.

5.

Que el articulo 9 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
refiere que las obligaciones tributarias se originan cuando se realicen los hechos o
circunstancias a los cuales las leyes condicionan su nacimiento, aun cuando esos
hechos o circunstancias impliquen infraccion a otras leyes o reglamentos, pero sin
que este cobro legitime, en forma alguna, tales actividades.

Que el articulo 11 y 12 de la Ley mencionada sefiala que los Ayuntamientos
organizaran en sus respectivas jurisdicciones territoriales, la recaudacion de sus
distintos ingresos. Asi como que los Presidentes Municipales seran solidariamente
responsables con los titulares de las dependencias encargadas de las finanzas
publicas municipales, respecto de la vigilancia y control que deben ejercer para
lograr la mayor recaudacidén en sus jurisdicciones y también para conseguir que
los ayuntamientos obtengan las percepciones que legitimamente les
correspondan.

Que no obstante lo anterior, el articulo 64 de la Ley de Hacienda multireferida
menciona que se realizardn los descuentos respectivos en el Impuesto a que se
refiere este Capitulo, en los términos siguientes:

I Las operaciones traslativas de dominio en las que intervengan

empresas de nueva creacidn, que inicien la construccidon o
adquieran instalaciones en operacién para generar o mantener
empleos en el Estado de Querétaro o que celebren dichas
operaciones empresas que se encuentren establecidas en el Estado
de Querétaro, en las que adquieran inmuebles o derechos de
dominio sobre los mismos como parte de su patrimonio y propicien
con ello la generacibn de empleos, los ayuntamientos podran
conceder reducciones de hasta el ochenta por ciento que resulten
de aplicar los criterios generales que al efecto determine cada
Ayuntamiento, para el pago del Impuesto sobre Traslado de
Dominio que corresponda.

En los criterios de aplicacidon general que establezca cada Ayuntamiento, deberan
considerarse los siguientes aspectos:

a) Importe de la inversion.

b) Nimero de empleos temporales y permanentes que se originen con la
inversion.

¢) Que las actividades a desarrollar no generen contaminacion.

d) Que se evite el consumo de grandes volumenes de agua.

e) Que se cuente con planta de tratamiento de agua.

f) Que el objeto de la operacién traslativa de dominio no tenga como
destino principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o
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a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)
h)

transmision de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la
construccion o arrendamiento de viviendas.

Dichos criterios generales seran aplicables a todos los interesados que rednan los
requisitos, a quienes no podran requerirse aportaciones adicionales en efectivo o
especie para obtener dicha autorizacion.

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumplimiento de los requisitos establecidos
en los criterios generales, dentro del plazo que al efecto se establezca, quedando
sin efecto el descuento por falta de uno de ellos.

Que en fecha 27 de febrero de 2020, mediante Sesién Ordinara de Cabildo se
aprobaron los Criterios de Aplicacion General a considerarse dentro de los
aspectos establecidos para el Descuento del Impuesto de Traslado de Dominio.

Que en fecha 15 de febrero de 2021, mediante Sesién Ordinara de Cabildo se
aprobé el Acuerdo por el que se modifican los Criterios de Aplicacién General a
considerarse dentro de los aspectos establecidos para el Descuento del Impuesto
de Traslado de Dominio General aprobados en fecha 27 de febrero de 2020, por lo
que el interesado debera presentar el documento o proyecto donde se
establezcan los siguientes aspectos:

Giro del Proyecto

Descripcién de los procesos productivos o actividades preponderantes.
Inversion Total

Catdlogo de empleos temporales y permanentes y que se originen con la
inversion, considerando el niumero de plazas y nivel salarial.

Asegurar que las actividades a desarrollar no generan contaminacion.
Avalar que se evite el consumo de grandes volumenes de agua, sefialando el

consumo aproximado en metros cubicos de agua al afio.

Garantizar que se cuente con planta de tratamiento de agua.

Acreditar que el objeto de la operacién traslativa de dominio no tenga como
destino principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o
transmisién de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la
construccién o arrendamiento de viviendas.

Comprobar que se tenga al corriente el pago por concepto de Impuesto Predial
del inmueble a que se refiere.

Emitir carta compromiso en la que se manifieste que, en un plazo no mayor a
doce meses, el promovente debera iniciar las obras de construccion de la
empresa.

CONSIDERACIONES TECNICAS

La persona moral denominada RANCHO LBA, S.A. DE C.V., presenta la siguiente
documentacion:

Péag. 10



Gaceta Municipal de Col6n No. 37 Tomo I 15 de mayo de 2023

Escritura 87,870 (Ochenta y siete mil ochocientos setenta) de fecha 1l de
septiembre de 2015, mediante la cual se hace constar la constitucion de la moral
RANCHO LBA, S.A. DE C.V., asimismo, en dicho instrumento, se otorga un poder
legal a favor del C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga.

Escritura 70,524 (Setenta mil quinientos veinticuatro) de fecha 10 de febrero de
2022, por medio de la cual la moral RANCHO LBA, S.A. DE C.V., adquiere el predio
rustico formado por la Fraccion 3 de la Ex Hacienda Galeras, Municipio de Coldn,
Qro., con una superficie de 194,849.117 m? y Clave Catastral 05 03 02 20 10 27
010.

Copia simple del recibo de Pago numero: 02147 de fecha 31 de enero de 2022,
referente al concepto de pago del IMPUESTO PREDIAL URBANO, por medio del
cual acredita no tener adeudo alguno referente al concepto de mérito, conforme
al aflo en que se realizd la transaccion de compra venta.

Proyecto Técnico consistente en 8 (ocho) paginas, por medio del cual
fundamenta y motiva el cumplimiento de los Criterios de Aplicacion General a
considerarse dentro de los aspectos establecidos para el descuento del impuesto
de traslado de dominio publicados en la Gaceta Municipal “La Raza” en fechas 28
de febrero de 2020 y 15 de febrero de 2021

OPINION AMBIENTAL

Que de acuerdo a lo establecido en los CONSIDERANDOS asi como a las
CONSIDERACIONES TECNICAS del presente documento, los puntos a evaluar por parte
de la Direccién de Ecologia, corresponden a los incisos, e, f y g, asi como cualquier otro
inciso relacionado en materia ambiental, dado lo anterior, se desglosa el presente andlisis:

2.

De acuerdo con lo manifestado en el documento ingresado, en su apartado VII.
DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR, MEDIDAS DE MITIGACION A
IMPLEMENTAR, el interesado manifiesta que invertirad la cantidad de $1,313,130.00
(Un millbn trescientos trece mil ciento treinta pesos 00/100), para la
implementacion de Medidas de Prevencién y Mitigacién, reduciendo los impactos
ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa del complejo industrial, es
decir en las fases de construccién y operaciéon, asimismo, en el apartado IV.
DESCRIPCION DE LOS PROCESOS PRODUCTIVOS Y ACTIVIDADES PREPONDERANTES,
hace énfasis a que cumplird con toda la tramitologia de tipo ambiental, que sea
necesaria para el desarrollo del proyecto, tanto de tipo Federal, Estatal o
Municipal.

El proyecto de mérito en su capitulo VIIl. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE

BAJO CONSUMO DE AGUA, manifiesta que el consumo anual aproximado de agua

serd de 2,000.00 m3, toda vez que dicho consumo serd destinado Unicamente
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para uso comercial y de servicios, aunado a lo anterior, se pretenden instalar
sanitarios ahorradores, asi como la construccion de un vaso regulador para la
captacion de agua pluvial para uso de riego y otras actividades del parque,
asimismo, sefiala que no se permitird la instalacion de industrias transformadoras
que requieran en su proceso o0 en su listado de materias primas, el uso del agua
para realizar su proceso, por lo cual, aseguran el uso adecuado del agua.

3. De acuerdo con el apartado IX. DESCRIPCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS, refieren que la construccion y operacion de una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, es indispensable para el buen funcionamiento del desarrollo
industrial, ya que las aguas resultantes que las empresas pudieran generar seran
dirigidas a la Planta, para poder reusar dicha agua tratada en las zonas de uso
comun, areas verdes, etc., asimismo, menciona que cumpliran con las siguientes
Normas Oficiales:

e NOM-00I-SEMARNAT-202! QUE ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS
PERMISIBLES DE CONTAMINANTES EN LAS DESCARGAS DE AGUAS
RESIDUALES EN AGUAS Y BIENES NACIONALES.

¢ NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-003-ECOL-1997, QUE ESTABLECE LOS
LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAM INANTES PARA LAS
AGUAS RESIDUALES TRATADAS QUE SE REUSEN EN SERVICIOS AL
PUBLICO.

Dado lo anterior, la Direccién de Ecologia emite OPINION FAVORABLE a la peticion de
la persona moral denominada RANCHO LBA, S.A. DE C.V., toda vez que acredita y
manifiesta el cumplimiento de los incisos e, fy g, de acuerdo con lo manifestado en el
proyecto ingresado, asi como a los criterios aplicables.

IV. OPINION ECONOMICA

Que de acuerdo a lo establecido en los CONSIDERANDOS asi como a las
CONSIDERACIONES TECNICAS del presente documento, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable a través de la Direccion de Desarrollo Econémico emite OPINION
FAVORABLE respecto a otorgar el 40% de descuento relativo al traslado de dominio,
toda vez que el desarrollo del proyecto, representa una valoracion positiva desde el
punto de vista socioeconémico, ya que generard fuentes de empleo, aumentara el
intercambio de actividades comerciales de la zona e incrementara de manera
excepcional el valor del suelo al incorporarle como valor agregado el uso industrial del
mismo y sus alrededores, asimismo, dicha inversion fomentara el desarrollo de nuevos
proyectos industriales en las inmediaciones del Municipio de Coloén.

La moral denominada RANCHO LBA, S.A. DE C.V., deberé atender a las siguientes:
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CONDICIONANTES

1. Debera presentar en la Direccion de Ecologia la Autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental para el proceso de construccion y operacion del Desarrollo
Industrial de Comercio y Servicios, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en un plazo no mayor a
un afilo contado a partir de la publicacion del Acuerdo de Cabildo correspondiente.

2. Debera presentar el documento técnico con las especificaciones de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales.

3. Debera cumplir con todo lo manifestado en el proyecto ingresado, por lo que
debera presentar un informe semestral de cumplimiento o avance de obra del
proyecto de mérito durante un periodo de dos afios, mismo que sera contado a
partir de la fecha de la publicacibn del Acuerdo de Cabildo correspondiente,
debiendo anexar evidencia fotogréafica, documental, bitacoras, permisos, licencias
y/0 cualquier otra autorizacion emitida por las autoridades correspondientes.

20. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccién Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0117/2023, de fecha 15 de marzo del 2023, el expediente
referido a la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

21. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 fraccién Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisiébn de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica es competentes para conocer del presente asunto y una vez reunida, sus
integrantes dictaminaron que, una vez realizado el andlisis correspondiente y tomando en
cuenta la naturaleza del asunto que les ocupa, en uso de las facultades que le asisten se
considera viable la autorizacién del descuento del correspondiente respecto de la cantidad
que se genere por concepto de traslado de dominio del predio identificado como Fraccién
3 de la Ex Hacienda Galeras, en el Municipio de Col6n, Qro., con una superficie de
184,181.45 m2., con clave catastral 050302201027010.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprob6 en
el punto 4, apartado I, inciso 3) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza otorgar el descuento correspondiente respecto de la cantidad que
se cause con motivo del pago del Impuesto de Traslado de Dominio causado con motivo
de la adquisicion del predio identificado como Fraccion 3 de la Ex Hacienda Galeras, en el
Municipio de Colén, Qro., con una superficie de 184,181.45 m2., con clave catastral
050302201027010, en términos de los considerandos 18 y 19 del presente acuerdo, asi
como de los Anexos 1y 2 mismos que forman parte integral del presente instrumento.
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SEGUNDO. Se instruye al Titular de la Secretaria de Finanzas a fin de que lleve a cabo
todas las operaciones necesarias a efecto de dar cumplimiento al resolutivo Primero del
presente acuerdo.

TERCERO. El promovente deberd tramitar y obtener en el momento que corresponda los
permisos, licencias y autorizaciones ante la autoridad federal, estatal o municipal por los
tramites relacionados con la creacion del desarrollo en cuestion.

CUARTO. El promovente debera dar total cumplimiento a las condicionantes sefialadas
en las Opiniones sefaladas en los considerandos 18 y 19 del presente acuerdo, en caso
contrario seran causal de revocacion del presente previa peticion del &rea involucrada y
se considerara la cantidad motivo de la presente autorizacion como crédito fiscal en favor
del Municipio de Colén, Qro.

QUINTO. El seguimiento del presente Acuerdo para su debido cumplimiento estara a
cargo de las Secretarias de Finanzas y de Desarrollo Sustentable, por lo que se les
instruye para que de manera coordinada en el &mbito de sus respectivas competencias
realicen todos los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, a fin de
dar cumplimiento a lo dispuesto por el presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
hébiles, a partir de su legal notificacion; por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., a costa del solicitante, debiendo presentar,
copia del correspondiente recibo de pago que acredite su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo surtird sus efectos al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO.- Se instruye a la Secretario del H. Ayuntamiento para en términos de lo
dispuesto en el articulo 13 fraccion XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, Qro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria
de Finanzas, a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a la Secretaria de la Contraloria
Municipal y a Markel Estepan Ferndndez Astigarraga, Apoderado de Rancho LBA, S.A.
de C.V.

ANEXOS

Pag. 14



Gaceta Municipal de Colén No. 37 Tomo il 15 de mayo de 2023

ANEXO 1

! Dependencia: Secretaria de Finanzas
i5 2023 Oficlo: SF/0249/2023
Asunto: | que se indica.

l‘ 10:00) Municipio de colon, Querétaro a 15 de marzo de 2023,
1oL

Lic. Jorge Alberto Cornejo Mota
Secretario del Ayuntamiento

Mumicipio de Coldn, Querétaro,
Presente.

Quien suscribe, C.2, Juan Francisco Saenz Hernandez, Secretario de Finanzas del Municipia de Colén,
Qro. en atencion a su similar con numero de oficio MCQ/SAY/DAC/00112/2023 con fecha de
recepcion 14 de marzo de 2023; con fundamento en lo dispuesto en los articulos 48 fracciones 1), 1V,
XV y XXVII, 102 fraccion I, y 105 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, articulos 2,
4,12, 59y 64 fraccion || de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, articulos 8
fracciones VI y VII, 10 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, articulos 1, 5 fraccion I, 16 y 18
fracciones XXl y LIX del Reglamento Organico de la Administracion Pablica del Municipic de Coldn,
Qro, articulos 15, 49 fraccidn |l numeral 12 de la Ley de Ingresos del Municipio De Coldn, Qro, para
el Ejercicio Fiscal 2023, me permito lo siguiente;

Dictamen de viabilidad para el Descuento del Impuesto de Traslado de Dominio.

Considerando a lo expuesto por en el primer parrafo del presente documento y especificamente a lo
que se cita a continuadion,

Ley de Ingresos del Municipio De Colén, Qro., Para El Ejercicio Fiscal 2023.

“Articulo 15, El Impuesto Sobre Traslado de Dominio de inmuebles, se causara y pagara conforme a
los elementos siguientes:

Es objeto del Impuesto sobre Traslado de Dominio, la adquisicion de inmuebles que consistan en el suelo
y las construcciones adheridas a €L ubicados en el territorio del Municipio de Colén, Qro., asi como los
Derechos relacionados con los mismos.

Son sujetas del Impuesto sobre Trastado de Dominio de inmuebles, las personas fisicas o morales que
adquieran inmuebles que consiston en el suelo, en el suelo y las construcciones adheridas a &, ubicados
en el ternitorio del Municipio de Colén, Qro., asi como los derechos relacionados con los mismos.

Articulo 49. Para el Ejercicio Fiscal 2023 se establecen las siguientes disposiciones generoles y estimulos
fiscoles;

I, De acuerdo a lo establecido en la Seccidn Primera de los Impuestos de la presente Ley, se es
los siguientes estimulos fiscales:

12. En las operaciones traslotivas de dominio en las que intervengan emprésos de nueva c
inicien la construccion o adquieran instalaciones en operacion para generar o mantener emp
Municipio de Colon, Qro, o que celebren dichos operaciones empresas que se encuentren esta
en el Municipio de Colon, Qro,, en los que adquieran inmuebles o derechos de dominio sobre los
como parte de su patrimonio y propicien con ello la generacin de empleas, se aplicard un descuento
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de hasta el 40% del Impuesto de Traslado de Dominio, de acuerdo a lo previsto en los criterios de
aplicacién general establecidos por el Ayuntamiento.”

Considerando

Que mediante oficio signado por la Direccion de Ingresos del Municipio de Colon, Qro., y recibido
en esta dependencia con fecha 15 de marzo de 2023, oficio nimero SF-DI-001-2023, se remite a esta
Secretaria de Finanzas, ef expediente respecto a las declaraciones para el pago de traslado de dominic
correspondientes al inmueble con dlave catastral 050302201027010, come vendedor |a persona
Astigarraga Aguirre Miren Sabine y Copro, el comprador Rancho LBA, SA. de C.V, el métado de
cilculo para Iz determinacion def Pago del Impuesto Sobre Traslado de Deminig, y la tarifa progresiva
aplicable, dando coma resultado pase de caja de traslado de dominio con fecha 15 de marzo de 2023
con folio 202-5-2031 por un importe a pagar de $7,384,528,00 con vigencia al 31 de marzo de 2023,
en el mismo documenta se presenta un resumen del comportamiento de recaudacion de los ingresos
propios en lo particular del Impuesto sobre Traslado de Dominio en el periodo del 01 de enero al 14
de marzo de 2023, informacion textualmente descrito en el siguiente recuadro;

Concepto Ley de ingresos Ingresos recaudados Porcentaje
estimada recaudado
Total, de ingresos $142,533,805.00 $75,824,13333 53%
propios
Impuesto sobre Traslado $38,984,380.00 $19,541,384.64 50%
de Dominio
Impuesto $0.00 $18,905,328.00 x
Recargos $0,00 $237,769.29 N
Actualizacidn $0.00 $398,28735 .

En el recuadro se puede observar que al 14 de marzo de 2023, existe un avance en la recaudacion
equivalente al 50% en el concepto del Impuesto Sobre Traslado de Dominio, mas sin embargo hay
que considerar que son datos atipicos en razon con otros ejercicios fiscales, ademas es importante
considerar que restan casi 10 meses por recaudar y que se pudiera representar no tener el resultado
de recaudacion no sea lo considerado por la Ley de Ingresos estimada para el ejercicio 2023, o que
en su caso superar la meta de recaudacion,

Que una vez cotejado el escrito firmada por Markel Estepan Fernandez Astigarraga, Apoderado Legal
de Rancho LBA, SA. de CV, de fecha 03 de marzo de 2023, que de acuerdo a las declaraciones y
documentos se puede cbservar que cumple con los siguientes requisitos;

a) Giro.

b) Descripcion de los procesos productivos o actividades preponderantes.

¢} Importe de la inversion.

d) Catdlogo de empleos temporales y permanentes que se originen cq
considerando numero de plazas y nivel salarial,

e] Asegurar que las actividades a desarroliar no generan contaminacion.

f) Avalar que se evite el consumo de grandes volumenes de agua, sefialado el i
aproximado en metros cubicos de agua al afo,

g) Garantizar que se cuente con planta de tratamiento de agua.
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h) Acreditar que el objeto de la operacion traslativa de dominio no tenga como destino principal
a secundario la compra venta de bienes inmuebles o transmision de propiedad en cualquier
modalidad o que tenga pot objeto la construccion o arrendamiento de viviendas,

i) Comprobar que se tenga al corriente el pago por concepto de Impuesto Predial del inmueble
a que se refiere.

j)  Emitir carta compromiso en la que se manifieste que, en un plazo no mayor a doce meses, el
promovente debera iniciar las obras de construccidn de |la empresa.

Por toda lo aqul expuesto y considerando los fundamentos y considerandos que se citan en parrafos
anteriores, se cuenta con los elementos necesarios para emitir ef dictamen comrespondiente;

Resulta viable la autorizacion de descuento en el pago del impuesto sobre traslado de dominio, sin
embrago es importante hacer notar que independientemente de que se lleve a fa fecha un avance
del 50% por ciento de recaudacion en relacion a lo presupuestado, pudiera aludirse como una
recaudacion atipica, en razon a ejercicios fiscales anteriores, y a efecto de que aln faltan casi 10 meses
por ejecutar, pudiera darse el caso que la recaudacion pendiente por percibir no sea la ideal o a efecto
superarse lo estimado.

Lo anterior es en razon de haber cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 64 fraccion
Il de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, articulos 15 y 49 fraccion Il
numeral 12 de la Ley de Ingresos del Municipio De Colon, Qro, para el Ejercicio Fiscal 2023, respecto
a la solicitud presentada por escrito y que usted anexa en copia simple a su similar con numero de
oficio MCQ/SAY/DAC/00112/2023, el documento signado por representante legal de RANCHO LBA,
S.A, DE CV, para el inmueble con clave catastral 050302201027010, en consideracion a dicho escrito
y cotejando la informacién que se presenta integrada en el expediente respectivo, y con base a lo
establecido en los Criterios de Aplicacion General a considerarse dentro de los aspectos establecidos
para el Descuento de Impuesto de Traslado de Dominio, aprobade por el ayuntamiento y publicado
el 15 de febrero de 2021 en la gaceta municipal namero 57, especificamente a lo que se dispone en
la tabla de dichos criterios, se obtuvo el resultado siguiente;

Resultado de acuerdo a la informacidn que presenta el solicitante;

| CONCEPTO INFORMACION EXPUESTA POR EL
SOLICITANTE
Por el monto de la inversién en pesos Inversion de $401,009,800.00
Por el nimero de empleos permanentes a | Total 800 empleos permanentes
generar
Por el nivel salaral de los empleos | 800 empleos permanentes de los cuale;‘}H% DE
permanentes a generar tendrdn sueldo superior a tres salarios gfi “‘/4’

CONCEPTO
Por el monto de la inversién en pesos | Mayor de 200 millones y hasta 400

) millones .
Por el numero de empleos | Mayor de 300 175 %

permanentes a generar
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;Por el hivel.‘;al'iddlz los empieos j Mas del 50 % con sueldo superior a 3 7.5 %

permanentes a generar _salarios minimos
Porcentaje total a otorgar: 40%

2021-2020e conformidad a lo expuesto se determina el porcentaje total a otorgar por el 40% de descuento
por concepto del Impuesto Sobre Traslado de Dominio.

Se anexa copia simple del oficio nimero 5F-DI-006-2023 y expedientes documentales que integran

dicho oficio.
Sin otro en particular reciba un cordial saludo, reiterandole mi respeto institucional y quedando a la
orden.
ATENTAMENTE
“Juntos volamos alto”
e, o
—
C.P. Juan Francisco Sdenz Hernéndé " ANt 0
Secretario de Finanzas COLON
Municipio de Colén, Querétaro,
Cop Archivo
CP.IFSH
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Gl ) Dependencia: Municipio de Colén
’ | ) AY Lﬂ-IIAMh:TIJO DE m': Al B Seccién: Di cibn de 'ngmsos
[_J : _Lb COLON SECRETARA DE FINANZAS Oficio: SF-DI-006-2023

Asunto: Actualizacion del oficio SF-DI-
003-2023 en alcance al oficio

8 [ ]
R

Ea_é l Do Colén, Qro., a 15 de marzo de 2023
"W\ f’ }”ﬁ i B aticd

C.P. Juan Francisco Saenz Hernandez

Secretario de Finanzas
Municipio de Colén, Qro.

Lic. Ana Maria Ugalde Martinez, Direciora de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del
Municipio de Colon, Qro., a través del presente documento, en atencion al oficio citado en el asunto
del presente documento, comparezco respetuosamente para exponer lo siguiente:

ANTECEDENTES

I En fecha, 02 de diciembre de 2022, fue recibido en la Direccidn de Ingresos de la
Secretaria de Finanzas del Municiplo de Colén, Querétaro , la DECLARACION PARA
EL PAGO DEL IMPUESTO DE TRASLACION DE DOMINIO emitida por el Lic, Gabrigl
Escobar y Ezeta; Titular de la Notaria Numero 5 del Estado de Querétaro.. mediante ia
cual entera la DACION EN PAGO del inmueble identificado con clave catastral
050302201027010, acompafiada de Avalio Hacendario, protocolizacion de escritura y
recibo de pago de impoesto predial,, emitiendo la liquidacion del Impuesto siguiente:

Fecha de caiculo 10/02/2022
Valor Fiscal 3 G4 816,000.00
Valor de Operacion S 86,500,000 00
BASE GRAVABLE 5 94,816,000.00
LIMITE INFERIOR $ 76,285,346 52 |
EXCEDENTE S/ LIMITE INFERIOR 3 0.00
TASA MARGINAL % 3 0.00
CUOTA FlJA $ 0.00
TOTAL A PAGAR $ 0.00
Actualizacién $ 0.00
Recargos $ 0.00
GRAN TOTAL 3 0.00
GRAN TOTAL REDONDEADO $ 0.00

Toda vez que la DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO DE TRASLACION DE
DOMINIO contiene los datos y se acompafa de los documentos requeridos legalmente a
o nto o u, n a . para emitir por parte de la
autoridad fiscal ia DETERMINACION DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE
DOMINIO, de conformidad con lo establecido en el articulo 73, 74, 75 y 76 de 1a Ley de Haclenda

Pagina1ded
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)
‘ } AVUNYAMIENTO DE
{ COLON
de los Municipios def Estado de Querétaro., en relacion con el articulo 15 de la Ley de Ingrescs
del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal 2023

1. En fecha 02 de diciembre de 2022, fue emitida por la Direccion de Ingresos de la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Colon, Querétaro., la DETERMINACION DEL
PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLADO DE DOMINIO y actualizada a la fecha
del presente oficlo., conforme a los elementos siguientes:

« OBJETO: El inmueble con clave catastral 050302201027010
SUJETO: Vendador. — ASTIGARRAGA AGUIRRE MIREN SABINE Y COPRO
y Comprador, — RANCHO LBA SA DE CV

« BASE: $ 94,816,000.00 (noventa y cuatro millones ochocientos dieciséis mil
pesos 00/100 M.N.)

« TASA, CUOTA O TARIFA:
Ley de Ingresos del Municipio de Colén, Qro,, para el ejercicio fiscal 2022.

Articulo 15. El Impuesto Sobre Traslado de Dominio de inmuebles, se causard
y pagara conforme a los elementos siguientes:

.

El Impuesto Sobre Traslado de Dominio a cargo de los contribuyentes, se
determinard, causara y pagara aplicando la siguiente tarifa progresiva

TARIFA
Namero de Cuota fija en YI'" wl 12 del m
fango Limits inferior | Limite Superior Pesos lnforior
1 $0.00 811120 $0.00| 003599950197
2 $;151121 $143,307.72 $326445| 004476282350
3 $143,30773 $251,645.65 $65,00617 |  0.04705766018
4 $254,84566 $441,835.00 31112431 | 004847010434
5 $441,835.01 $775.941.70 32053548 | 005200614302
6 $75.841.1 §1,262.538 94 $3790849 | 005467223225
T $1,362,538 95 $2.392,592.58 §5007008 | 006747435828
8 $2,392,502.60 Enadelante | $120,181.38 [ 0.08042137653

El Impuesto sobre Traslado de Dominio se determinara de la siguients forma:

A la base gravable de este Impuesto, se le disminuira el limite inferior que
corresponda y a la diferencia de excedente de limite inferior, se le aplicara la
tarifa sobre el excedente del limite inferior, al resultado se le sumara la cuota
fija que corresponda y el imposte de dicha operacién sera el Impuesto Sobre
Traslado de Dominio a pagar.

Péagina2de 4
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{““‘)""‘ "’ AYUNTAMIENTO DE

/L) COLON

’ 4 « EPOCA DE PAGO: 15 dias habiles posteriores a la fecha de operacion. (Fecha
de operacién. 10 de febrero de 2022)

Causando el impuesto siguiente:

- WUNTCIRIO DR Conom Peche;  1%/03:203
UUINITARTIA DE FIUALCAS Howay 18100120
~ PAGH L& CHIA DE TMADLANG (4 ETIINIO Dagina: 1¢3
COLEMN  Fole 70:-1-7031 20252091
Cooprados RASCNG TEN &) T8 CY
Vandaday ARTIODAMMGA AGITLAR WIEEN SADINE 7 SO0
TAPO e eperecidn DAL £ PAGH
Mo moteria 2 Mo Racsituse e
Clave ostastenl G2000225102 010
Uhieaoion FRADCIOW 1 SAYMACLENDW DE SaLEman, COLOI, SH0
Valas de sperecibm M6, w000 Valor pess selculo o B1GwD0.U0
Fesda de wperecion 0re2/2032 Ingoaate T e M L]
Fucha te splicecite o4 25 % Muicionsl .00
Fucha sutamis catastrc ‘ Aotoslizacidn W, 220,00
Feuka salids eetessse  / Subtotal acteslisado €.109,754. 48
Yeuha We pago 1e/Ue2324 Rasargee L e
Pequerisiente
Eotimcge 9,18
Subbtivision de predio b, os Malsa 3.0k
Nadandec V.24
——
Totel 7, 8¢, 622,00

Jigenaia 310373030

"Se anexan 13 hofas ds dicho expadionte, para venilicer la veracidad da fo informado.
Aunado a lo anterior, y

CONSIDERANDO

I Que I Direccién de Ingresos es la unidad administrativa encargada de ia
Mmgmaemmnaammmmmwwc«m
Fiscal de! Estado de Querétaro

Il. Que ia Secretaria de Finanzas, tiene a su cargo Ia administracion financlera y tnibutaria
de la haciends pablica del Municipio y le corresponde
municipales; asi como su erogacion, de conformidad con las leyes hacendarias y el
presupuesto de egresos vigentes al momento de la causacidn de contribuciones y
preductos que tenga derecho a percibir el Municipio de Coién, Qro., asi como los planes
y programas aprobados, de conformidad con los articulos 48 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 18 del Reglamento Orgéanico de la Administracion
Pdblica del Municipio de Colén, Qro.
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Avummugoos
._Aefmaewenleeonloseiemntosmcssaﬂosc IENTO D S Y

gggggQupafade(mnhuhpmeodmdadelasoﬁcitudmamestadaendoﬁdo
MCQ/SAY/DAC/O0112/2023, suscrita por el Lic. Jorge Alberto Comejo Mota, Secretario del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro; En lo que compete a la Direccion de Ingresos, le informo
que el comportamiento de la recaudacion del 01 de ensro al 15 de marzo de 2023, correspondiente
a ingresos propios y en lo particular del Impuesto sobre Traslado de Dominio, es el sigulente:

Concopto Ley de ingresos estimada |  Ingresos recaudados Porcentaje |
- recaudado
TOTAL DE INGRESOS | § 142,533,80500 | § 75,824,133.33 53%
PROPIOS
| Impuesto sobre $ 38,984,380.00 | § 19,541,384.64 50%
Traslado de Dominio
Impuesto | $ 000 | § 16,905,326.00 .
Recargos | $ 000 | $ 237,769.29 2
Actualizacion | § 000 | $ 398,287.35 v

-Mumumam.wmawwwanmw
OperGOB da EOS Soluciones.

-sammamdummamwmmmmmsmﬂmmmnmmww
OperGOS de EOS Salucianes., para veuificar 1a veraciclad de ko informado.

Lo anterior para los fines a los que alia lugar.

Sin mas por el momento, se despide.

Municiplo de Colén, gro.

*Archivo
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ANEXO 2

L SECRETARIA: DESARROLLO SUSTENTABLE
——— OFICIO: SEDESU-0295-2023

AU TAMIE RIS (F TURNOS: 71-202_3 Y 146-2023
COLON ASUNTO: OPINION AMBIENTAL Y ECONOMICA
20272022

Coldn, Qro,, a 14 de marzo da 2023

(S SR L1amm CIPAL TY 1]

SEE) ATHEA ( " s AMIL I

LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA

Secretario del Ayuntamiento !
Municipio de Colén, Qro.

PRESENTE

|5 MAR. 2023

a:3%

En seguimiento 3 los oficios numero: MCQ/SAY/DAC/0061/2023 de fecha 07 de
febrero de 2023 y MCQ/SAY/DAC/0113/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, recibicdos
en esta Secretaria de Desarrollo Sustentable el 08 de febrero y 14 de marzo de la
presente anualidad, por medio del cual solicits el Dictamen u Opinidn. para otorgar el
descuento ge traslado de dominio. a peticion de la persona moral denominada RANCHO
LBA, S.A. DE C.V,, representacla por o €. Markel Estepan Fernandez Astigarraga
referente ol predio rustico formado por la Fraccidn 3 de la Ex Hacienda Galeras,
Municipio de Colén, Gro., con una supetficie de 194,849.117 m? y Clave Catastral 05 03
02 20 10 27 0O10. de acuerdo a io establecido en el articulo 64 fraccidn Il de la Loy de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, asi como a los Criterics de
Aplicacion Establenidos para e Descuento de Impuesto de Traslade ge Dominio
aprobados por el Ayuntamiento en las Seslones de Cablido de fechas 27 de febrero de
2020 y 15 de febrero de 2021, al respecto se tlenen los sigulentes.

I.  CONSIDERANDOS

I Que de conformidad con lo dispuesto por los articutas 115, fraccion |l de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn
Politica de! Estado de Querétaro, 2 vy 30, fracclon | de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, cada Municipio serd gohernado por un Ayuntamiento de
eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobwmo-
municipal se egjercerd por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no babré
autoridad intermadia alguna entre este y el gobierno del Estado :

2. Que por su parte el articula 93 de la Lay Organica Municipal del Estado‘dg,
Querétaro reflere que el patnmonio de los muricipios o constituyen los bignes'de
dominio, los bienes de dominio privado, los derechos v obligaciones da fa 7/ 4
Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derachos que POr - -
cualquier concepto se deriven de la aplicacion de las leyes. los reglamentos v:ia

Qacucion de convenios \
SONORA NO, 2 COL. CENTRO, COLON, GRO. C.P. 76270 "“9'”*‘“‘°§ * i
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AVUNTAMENTS DF

COLON

20112024

Que el articulo 9 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro
refiere que |as obligaciones tribhutarnas se ornginan cuando se realicen los hechos o
circunstancias a los cuales 135 leyes condicionan su nacimiento, aun cuandc esos
hechos o circunstancias Impliquen Infraccion a otras leyes o reglamentos, pero sin
que este cobro legltime, en forma alguna, tales actividades

Que el articulo 11 y 12 de la Ley mencionada sefiala que los Ayuntamientos
organizaran en sus respectivas jurisdicciones territoriales, la recaudacién de sus
distintos ingresas. Asi como que los Presidentes Municipales seran solldariamente
responsables con los titulares de las dependencias encargadas de las finanzas
publicas municipales, respecto de la vigllancia y control que deben sjercer para
fograr la mayor recaudacion en sus jurisdicciones y también para conseguir que
los  ayuntamientos obtengan lgs percepciones gque legitimamenta les
carresponagan,

Que no obstante lo anterior, el articulo 64 de la Ley de Hacienda multirefenda
menciona que se realizaran los descuentos respectivos en el Impuesto a que se
refiere este Capltulo, en los términos sigulentes:

Il Las operaciaonas traslativas de dominio en las que intervengan
empresas de nueva creacion, que inicien la construccidon o
adauieran instalaciones en operacion para generar O mantaner
empleos en el Estado de Querétaro o aue celebren dichas
operaciones emprasas gue se encuentren estabieciaas en el
Estado de Querétarg, en las que adquieran inmuebles o
derechos de dominio sobre |os mismos como parte de su
patrimonic y propicien con ello a generacion de empleos, los
ayuntamientos podran conceder reduccicnes de hasta el
ochenta por cento que rasulten de aplicar los criterios
generales que al efacto determine cada Ayuntamiento, para af
pago del Impuesto scbre Traslado de Dominlo gue
corresponda,

En los criterios de aplicacion general que establezca cada Ayuntamiento, deberdn

considerarse los siguientes aspectos: X

a) Importe de i3 inversion ~

b) Numero de empleas temporales y permanentes aue se orginen con Ia
inversion

¢} Que las actividades a desarrellar no generen contaminacion.

d) Que se evite el consumo de grandes voelumenes de agua.

e) Que se cuente con plania de tratamiento de agua, )

f) Que el objeto de la operacidn traslativa de dominio no tenga como/
destino principal o secundario |a compra venta de bienes lnmuet;les a

’

f’.’\

4
SONORA NO, 2 COL. CENTRO, COLON, GRO. C.P. 76270 Pagina 2 oo &
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transmision de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por obleto
la construccion o arrendamiento de viviendas

AFUNTAMES YO

COLON Dichos cnitenos generales serdn aplicables a todos los interesados que rednan los
3021-2034 requisitos, a quienes no podran requerrse aportacionas adicionales en efectivo o

aspecie para obtener dicha autonzacion

Las autorizaciones quedaran sujetas al cumpbmiento de los  requisitos
establecides en los cnterios generaies, dentro del plazo que al efecto se
astablezca, quedando sin efecto el descuento por falta de uno de ellos

6. Que en fecha 27 de febrero de 2020, mediante Sesicn Ordinara de Cabildo se
aprobaron los Criterios de Aplicacion General a considerarse dentro de los
aspectos establecidos para el Descuento del Impuesto de Traslado de Dominio

7. Que en fecha 15 de febrero de 2071 mediante Sesian Ordinara de Cabildo se
aprobé el Acuerde por el que se modifican los Criterios de Aplicacion General a
considerarse dentro de los aspectos establecidos para of Descuento del Impuasto
de Trasladoe de Dominio General aprobadoes en techa 27 de febrero de 2020, por
o que el Interesado debera presentar el documento o proyecto dondeg sa
establezcan los siguientes aspectos

a) Giro del Proyecto

b) Descripcion de los procesos productivos o actividades preponderantes,

¢) Inversion Total

d) Catalogo de empleos temporales y permanentes y que se orlginen con la
inversion, considerando el numero de plazas y nivel salarial.

e) Asegurar que las actividades a desarrollar no generan contaminacion.
f) Avalar que se evite el consumo de grandes volimenes de agua, sefalando el

consumo aproximado en metros cubicos de agua al afio.

g) Garantizar que se cuente con planta de tratamiento de agua.

h) Acreditar que el objeto de la operacién traslativa de dominio no tenga como
destino principal o secundario la compra venta de bienes inmuebles o
transmision de propiedad en cualquier modalidad o que tenga por objeto la
construccién o arrendamiento de viviendas.

i) Comprobar que se tenga al corriente el pago por concepto de Impuesto Predial
del inmueble a que se refiere,

) Emitir carta compromiso en la que se manifieste que, en un plazo no mayor a
doce meses, el promovente deberd Iniclar las obras de construccion de fa
empresa.

1. CONSIDERACIONES TECNICAS !

La persona moral denominada RANCHO LBA, S.A. DE C.V., presenta la_ siguiente,” ')
documentacion ! -

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, GRO. C.P. 76270 Pagina 3de @
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Escritura 87,870 (Ochents y siete mil ochocientos setenta) de fecha 11 de
septiembre de 2015, mediante la cual se hace constar la constitucidn de la mora)

AV RIS T RANCHO LBA, S.A. DE C.V,, asimismo, en dicho instrumento, s olorga un poder
COLON legal a favor dei C, Markel Estepan Fernandez Astigarraga.
20002024

2. Escritura 70,524 (Setenta mil quinentos veinticuatro) de fecha 10 de febrero de
2022, por medio de [a cual la moral RANCHO LBA, SA, DE CV, adquereg el
predio rustico formado por la Fracciéon 3 de la Ex Hacienda Galeras, Municiplo
de Colén, Gro., con una superficie de 194,849.117 m? y Clave Catastral 05 03 02
2010 27 010.

3 Copa simple del recibo ¢o Pago numero: 02147 de fecha 31 de enero de 2022,
relgrante al conceplo de pago de! IMPUESTO PREDIAL URBANO, por medio del
cual acredita no tener adeudo alguna referente al concepto de mérito, conforme
al afio en que se¢ realizé la transaccidn de compra venta

4. Proyecto Técnico consistents en 8 (ocho) paginas, por medio del cual
fundamenta y motiva & curnplimianto de loe Critencs de Aphcacion General a
considerarse dentro de los aspectos establecidos para el descuento del Impuesto
de trasiado de dominio publicados en la Gaceta Municipal "La Raza™ en fechas 28
de febrero de 2020 v 15 de febrero de 2021

Il.  OPINION AMBIENTAL

Que de acuerde a lo establecido en los CONSIDERANDOS asi como a las
CONSIDERACIONES TECNICAS dol presente documento, los puntos & avaiuar por parte
de la Dweccion de Ecologia, corresponden 3 los incisos. e, fy g, asi como cualauier otro
inciso relacionado en materia ambiental. dado 1o antenor. se desglosa ol presente anahsis:

I De acuerdo con lo manifestado en el documeanto Ingrasado, en sy apartado VIl
DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR, MEDIDAS DE MITIGACION A
IMPLEMENTAR, e! interesado manifigsla que inverlird la cantidad de $1.313130.00
(Un millén trescientos trece mil cionto  treinta pescs DO0/100), para
implementacidn de Medidas de Prevencién y Mitigacion, reduciendo los impactos
ambientales que pudieran ocurrir en cualquier etapa del complejo industrial, es
decir en las fases de construccion y operacion, asimismo, en ol apallbdé{ lV.
DESCRIPCION DE LOS PROCESOS PRODUCTIVOS Y ACTIVIDADES PIEPONDERA’N‘[Q.
hace énfasis a que cumplird con toda la tramitologia de tipo ambiental, quet‘séa
necesana para el desarroile del proyecto. tanto de tipo Federal. Estagal o
Municipal 3

=

-

S
PP

2 El proyecto de mérito en su capitulo VII. DESCRIPCION DE LAS ACﬂVlDAD!S:DL"
BAJO CONSUMO DE AGUA, manifiesta que el censuma anual aproximado de agua ™
sera de 2.000.00 m'. toda ver que dicho consumo serd destinado Umcaman'_te y
para uso comercial y de servicios, sunado a lo anteror, se pretenden mstalgi/ !
SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270 Pagina ¥ B sg
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sanitarios ahorradores, asi como la construccién de un vaso regulador para la
caplacidon de agua pluvial para uso de riego y otras actividades del parque

I F

APUNTAMIENIO D asimismo, senala que no se permitird 1a Instalacion de industrias transformadoras
COLON Que requieran en su proceso o en su listado de matenas primas, &l uso del agua
30312034 para realizar su proceso, por lo cual, aseguran el uso adecuado del agua

4 De scusrdo con el apartado IX. DESCRIPCION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS, refieren que i2 construccion v operacion de una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, es incispensable para el buen funcionamiento del gesarrallo
industrial, ya que 13s aguas resultantes que |as empresas pudieran generar seran
dirigidas a |la Planta, para poder reusar dicha agua tratada en las zonas de uso
comun, areas verdes, alc, asimismo, menciona que cumplitdn con las sigulentes
Normas Oficiales

s  NOM-OO0-SEMARNAT-2021 QUE ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS
PERMISIBLES DE CONTAMINANTES EN LAS DESCARGAS DE AGUAS
RESIDUALES EN AGUAS Y BIENES NACIONALES.

o NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-GO3Z-ECOL-1997, QUE ESTABLECE
LOS LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAM INANTES PARA LAS
AGUAS RESIDUALES TRATADAS GQUE SE REUSEN EN SERVICIOS AL
PUBLICO

Dado lo anterior, la Direccién de Ecologia emite QPINICN FAVORABLE a la peticion de
la persona moral denominada RANCHO LBA, S.A. DE C.V, toda vez que acredita y
manifiesta el cumplimiento de los incisos e, f y g, de acuerdo con lo manifestado en el
proyecto ingresado, asi como a los criterios aplicables

IV.  OPINION ECONOMICA

Que de acuerdo a lo establecido en los CONSIDERANDOS asi como a las
CONSIDERACIONES TECNICAS del presente documento, la Secretaria de Desarrolio
Sustentable a traves de la Direccion de Desarrollo Econdmico emite OPINION
EAVYORABLE recpecto a otorgar el 40% de descuento relativo al traslado de deminio,
toda vez que el desarrollo del proyecto, representa una valoracion positiva desde el
punto de vista socioeconémico, ya que generara fuentes de empleo, aumentara_ el
Intercambio de actividades comerciales de la zona e incrementara de manera
excepcional el valor del suelo al incorporarle como valor agregado el uso industrial del
mismo y sus alrededores, asimismo, dicha inversion fomentara el desarrollo de nuevos
proyectos industriales en las inmediaciones del Municipio de Celén,

'R

La moral denomimadas RANCHO LBA, S.A. DE C.V. deberd atender a las siguientes: 4 /)

ol
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CONDICIONANTES

A
goR  ©\
ATENTAMENTE (B % -
“Juntos volamos alto" "f’_w_" ')
|

COLON </

Y

5
Ing. Hugo Tadeo'Costa Sanchez

« ) {
pcrotario de'Dovarrollo Sustentablo

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

. —— _ __ RUBRICA _
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EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 (veinticinco) de abril de 2023 (dos
mil veintitrés), el H. Ayuntamiento de Colon, Qro., aprob6 el Acuerdo por el que se
autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado con clave catastral 05 05
005 010 33 002 en el Municipio de Colén, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3, 6, 11y 47 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion Il, inciso d),
38 fraccion VIII, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10,
11 fracciéon 1, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 160 al 165, 326 y demas
relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; y articulos 25 y 27
fracciones | y XIV del Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica del Municipio de
Coloén, Qro., y articulos 26 fraccion Il 'y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., corresponde a este Cuerpo Colegiado conocer y resolver el
Acuerdo por el gue se autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado
con clave catastral 05 05 005 010 33 002 en el Municipio de Colén, Qro, v;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion Il,
inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 160 al 165 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y
permisos para uso de suelo y construccién; asi como para autorizar y vigilar el
desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a
que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacién o
Asentamiento Humano.

3. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de &reas y
predios de los Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de
Desarrollo Urbano.
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4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

5. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division
territorial y de su organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la
cual se conformard de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de
las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

6. Que por su parte, los articulos 16 fraccién Il y 326 parrafo primero, del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las
siguientes atribuciones: Ill. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles
gue se encuentren dentro del territorio municipal conforme a los programas
sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION
del uso de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN
TECNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos
gue deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los
estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

7. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacién fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdémicos, sociales vy
demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a éstas u otras
circunstancias.

8. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Orgéanico de la
Administracion Publica del Municipio de Col6on, Qro., sefiala que la Direccién de
Desarrollo Urbano y la Direccion de Ecologia, adscritas a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, seran las Dependencias encargadas de regular de manera ordenada el
crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion y
restauracion el equilibrio ecolégico verificando siempre la cuestién del beneficio al
medio ambiente.
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9. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable, tiene la facultad de ejercer las atribuciones que
en materia de planificacion urbana, zonificacion y desarrollo urbano, consignan en
favor de los Municipios la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Cédigo Urbano vigente
en el Estado y demds disposiciones legales y reglamentarias.

10. Que en fecha 9 de marzo de 2023, se recibi6 escrito emitido por el C. Ernesto Montes
Vega, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de Industrial a Comercio y/o
Servicios, respecto del predio identificado con clave catastral 05 05 005 010 33 002,
inmueble ubicado en carretera Estatal 130, Los Benitos, Colon, Qro., con una
superficie de 402.47 metros cuadrados. Formandose para tal efecto en la Secretaria
del Ayuntamiento el expediente CDUE/067/DAC/2023.

11. El solicitante acredita la propiedad mediante Escritura Publica nimero 8,821 de
fecha 15 de octubre de 2008, pasada ante la fe del Lic. Salvador Cuevas Alvarez,
Notario Publico Titular al Despacho de la Notaria Niumero 2 (dos) del Partido Judicial
de Cadereyta, Querétaro; documento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccion Toliman, en el folio
inmobiliario 00007870/0002 en fecha 16 de junio de 2010.

12. Mediante oficio nUmero MCQ/SAY/DAC/00121/2023 el Lic. Jorge Alberto Cornejo
Mota, Secretario del H. Ayuntamiento, solicité al Ing. Hugo Tadeo Costa, Secretario de
Desarrollo Sustentable, la Opinién Técnica en términos de las facultades conferidas a
dicha dependencia, respecto de la solicitud del el cambio de uso de suelo de Industrial
a Comercio y/o Servicios, respecto del predio identificado con clave catastral 05 05 005
010 33 002, inmueble ubicado en carretera Estatal 130, Los Benitos, Colén, Qro., con
una superficie de 402.47 metros cuadrados.

13. Que con fecha 19 de abril de 2023, se recibié en la oficina de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SEDESU-00487-2023 suscrito por el Ing. Hugo Tadeo
Costa Secretario de Desarrollo Sustentable, mediante el cual remite la opinion Técnica
namero 003, misma que se adjunta como anexo Unico, formando parte integral del
presente acuerdo.

14. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitid
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0204/2023, de fecha 19 de abril del 2023, el
expediente referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y
consideracion.

15. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano
y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente y
tomando en cuenta el sentido de la Opinidon Técnica emitida por el Ing. Hugo Tadeo
Costa Secretario de Desarrollo Sustentable, asi como también en vista de que la
misma, se encuentra debidamente integrada presentando toda la documentacion
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juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion constando la misma en los
archivos del expediente formado por esa Secretaria y que tanto la peticion como la
opinién técnica-juridica y como consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la
normatividad aplicable tanto federal, estatal como municipal por lo que los integrantes
de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia tuvieron a bien resolver como factible
la pretension planteada por el promovente; asi como las condicionantes que conforme
a derecho debe de cumplir dicho solicitante ya que estas no causan menoscabo al
Municipio aunado a que no se contraviene el marco legal aplicable, por lo que una vez
revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y
remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion y analisis
del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente
instrumento.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro aprob6 en
el punto 5, apartado Il, inciso 2) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado con clave
catastral 05 05 005 010 33 002, en el Municipio de Colén, Qro., en razén de los
consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinion técnica citada en el
considerando 13 del presente Acuerdo emitida por el Secretario de Desarrollo
Sustentable.

SEGUNDO. EI promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando 13 del
presente acuerdo, en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, por lo que el promovente deberéa presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en
caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal
efecto.

TERCERO.- El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacién del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
2023 del Municipio de Col6n, Querétaro, en un término no mayor a 15 dias habiles
contados a partir de la notificacién de la aprobacion del Acuerdo y en forma anterior a la
publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que la Dependencia
encargada de las finanzas publicas no recibird el pago por concepto de publicacion en el
medio de difusion local hasta en tanto no se encuentre debidamente finiquitado el pago
correspondiente al cambio de uso de suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente
proveido se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que el promovente
debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante
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dicha Dependencia y para el caso de incumplimiento, debera realizar los requerimientos y
actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

Asi mismo, el promovente deberd de remitir una copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento de los recibos emitidos por la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Colén, Qro., de los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y obligaciones que
pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion
de obras de urbanizacién ni de construccion alguna, por lo tanto el promotor debera
obtener en su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones
correspondientes sefaladas por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
normatividad vigente y aplicable.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a
las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla
debidamente este proveido.

SEXTO. El incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera
causa de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
habiles contados a partir de su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial
Municipio de Coldn Qro., “La Raza” y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al promovente, debiendo presentar, copia
de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Municipio de Colén Qro., “La Raza”.

TERCERO.- EIl presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos
sefialados en la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
contenida en el considerando trece del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la
inscripcion correspondiente.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas, y al C. Ernesto Montes Vega.
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ANEXO UNICO

AYUNTAMIENTO DE

- DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
— SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: SEDESU-00485-2023
NOTA DE TURNO: 0041/2023
ASUNTO: OPINION TECNICA 003

Colan, Qro,, a 14 de abril de 2023,

LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
Presente

Por medio ae la presente y de |3 manera mas atenta. con relacion a su oficio numero
MCQ/SAY/DAC/00121/2023 ingresado en esta Secretaria con fecha 16 de marzo del afo
en curso, en el que solicita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto de la peticion de
la C. Ernesto Montes Vega, por medio del cual solicita el camblo de Uso de Suelo de
Industrial a Comercio y/o Servicios, en el predio ubicado en Carretera Estatal 130, Los
Benitos, Coldn, Qro., con una superficie de 402 47 metros cuadrados, identificado con la
clave catastral 05 05 005 010 33 002

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion | de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su
division terntorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio lore,
los cudles serdn gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se sjercerd de manera exclusiva y no habrd autoridad
intarmedia alguna entre éste y al goblerno del Estado,

2. El articulo 115 fraceidn || parrafo segundo de la Constitucion Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos y &l articulo 30 fracaidn | de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar,
de acuerdo con las leves en matena municipal que deberan expedir 1as legisiaturas
de los Estados. los bandos de policia v gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiclones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las
matenas, procedimientas, funciones y servicios publicos de su competencia y
asequren fa participacién civdadana y vecinal.

3 Que corresponde al M. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccidn V incises a y d, de la Canstitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asf como autorizar, controiar y vigilar la utilizacion del sueio, en el ambito
de su competencia, en sus jurnsdicclones territoniales. Par o que en gercicio de sy
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
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AYUNTAMIENTO DE

COLON

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

OFICIO: SEDESU-00485-2023
NOTA DE TURNO: 0041/2023
ASUNTO: OPINION TECNICA 003

ordenamiento de su terntorio, asi como el uso aguitativo y racional del suelo; asi
como del Titulo Tercero y demds aplicables del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, Asi como Articulos 35 de la Constitucion Palitica del Estado de
Querétaro, 1, 10, 11, 13, 41, 323,328, 356-358 Titulo Tercero y demdas aplicables del
Cadige Urbano del Estado de Querétaro.

4. Quecorresponde al H, Ayuntamiento de Colon a través de esta Secretaria, controlar
y vigilar a utilizacién del suefo en sus junsdicciones territoriales de acuerdo con los
Planes y Programas de Desarrolio Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino
y reservas territorizles debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asl como otras Leyes o
Reglamentos aplicables

ANTECEDENTES:

| Mediante escrito Ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municiplo de
Coldén la C. Ernesto Montes Vega, comparece a efecto de solicitar el cambio de uso
de suelo de Industria a Comercio y/o Servicio, para el predio ubicado en Carretera
Estatal 130, Los Benitos, Coldn, Qro., con una superficie de 40247 metros
cuadrados, identificado con clave catastral 05 05 005 010 33 002

I Mediante Escritura Pablica numero 8,821 de facha 15 de otubre de 2008, pasada
ante la fe del Licenciado Salvador Cuevas Alvarez Notario Publico Titular al
despacho de la Notaria Numero 2 (Dos) de la Demarcacion Notarial de Cadereyta
de Montes, Querétaro, en la que protocolizan la compraventa, por una parte a!
sefior Hander Camacho Camacho como parte vendédara y por la parte comprado
la sefior Ernesto Montes Vega, del predio |dentificado como el resto de! inmueble
rustico ubicado en dereche de Via de la Carretera Estatal Ezequiel Morites a
Guerétaro, en Colon, Querdtaro con una superficie da 402.47 metros cuadrados,
inscrito en €l Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio con folio inmobiliario
00C07870/0002 en fecha 16 de junio de 2010.

" El propietario presenta copia de identificacion del Instituto Nacional Electoral con
numero DSEBI2887 emitida en el afio 2022 con vigencia al afio 2032

v Presenta recibo del pago del Impuesto Predial numero 07398 de fechal? de enero
de 2023 para | predio Identificado con clave catastral 05 05 005 01032 002.

vV En consulta del Programa Municipal de Desarrallo Urbano, Instrumento técnico -
jurigico aprobado mediante sesidn Extracrdinaria de Cabildo el 20 de junio de
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DEPENDENCIA:

SECCION:
OFICIO:

NOTA DE TURNO:
ASUNTO:

SECRETARIA DE DESARROLLO
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
SEDESU-00485-2023

0041/2023

OPINION TECNICA 003

2008, publicado en el Periddico Oficial de Goblerno del Estado de Oro, "La Sombra
de Arteaga®, el 1S de agosto de 2008 e Inscrito en el Registro Puablico de la
Propiedad v el Comerclo del Estado de Querétaro el 9 de septiembre de 2008, el
predio en comento se uwbica en uso de suelo Industrial (1), Industria ligera,
Agroindustrial, 1as cuales son zonas dedicadas predominantemente a actividades

agricolas intensivas mediante el uso de alta tecnologia

. - .
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~
VL De visita al sitlc para corocer las caracteristicas de la zona, se observd que le predic

en estudio, cuanta con frente a la Carretera Estatal 130,

la cual esta desarrollada a

base de carpera asfaltica, que se encuentra en buen estado de conservacién, se
observa la existencia de red eléctrica al frente del predio encontrando diversas

construcciones cercanas al predio
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OPINION TECNICA

Una vez realizado el analisis correspondiente a la documentacion presentada, asi como de
la zona en estudio v del predio en particular, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable,
considera que el predio en estudio, cuenta con las condiciones de ubicacion y
superficie, para que se otorgue la modificacién de uso de suelo de Industrial a
Comercio y/o Servicio, para el predio con superficie de 40247 metros cuadrados,
identificado con la clave catastra! 05 05 005 01 D23 002, en la localidad de los Benitos
(Procede), no obstante es facultad de H, Ayuntamiento en uso de sus facultades y
atribuclones, determinar respecto a los solicitado y en caso de que se autorice su solicitud,
se debe dar cumplimiento a los siguiente

1. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal

2. El presente no autoriza al propretario de! predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccion, hasta no contar con las licenclas, permiso y autorizaciones
que sefala en Codigo Urbano de! Estade de Guerétaro, debiendo presentar ates la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, evidencias del cumplimiento de todas y cada
una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdao,

%, Debera de presentar para las autorizaciones del proyecto que se pretenda realizar,
el alineamiento carretere, asi como, &l proyecto geométrice de acceso, autorizado
por la Comisién Estatal de Infraestructura.

4, Debera dar cumplimiento a lo establecide en |a Ley para la Integracion al Desarrollo
Social de las Personas con Discapacidad del Estade de Querdtaro, a fin de
gQarantizar la accesibilidad de las personas con discapacidad. asi como personas de
la tercera edad, nifios, carriolas, entre otros.

5. Obtener por parte de |a Direccidn de Proteccidn Civil, el visto bueno al proyecto a
llevar a cabo, dando cumpiimiento a las medidas de seguridad y de previsién que
le sean senaladas por dicha instancia, debiendo presentar evidencla de
cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autonizaciones
correspondientes.

6 Obtener de la Comisién Estatal de Aguas, la factibilidad de suministro de los
serviclos de Infraestructura de agua potable, aicantariliado. sanitario y pluvial, v su
infraestructura dentro del peligono y cumplir las condicionantes que la misma le
Indique en caso de alguna instalacion o construccidn dentro del predio
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7. Cbtener |a factibilidad de suministro de energla eléctrica por parte de la Comision
Federal de Electricidad y cumplir con 1as condicionantes que la misma le indique
en caso de zlguna instalacitn o construccion dentro del predio.

8. A fin de gar cumplimiento a la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023, es
necesano que previo 3 1a publicacion del Acuerdo de Cabildo en jos periédicos
oficiales, se realice el pago de |as autorizaciones otorgadas por &l H. Ayuntamiento,
de acuerdo al articulo 25 fraccién IX y al Aprovechamiento de Cambio de Uso de
Suelo de Industrial @ Comercio y/o serviclo, mismo que deben cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presantar el cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento. para su publicacion en los medios oficiales y la procedencia legal de
o aprobado.

9. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos o aspectos sociales gue surjan, serdn resueltos por los participantes con
apoyo de la Secretaria del M. Ayuntamiento v la Secretarla de Goblerno Municipal

10, En casc de no dar cumplimiento a las condic:onantes impuestas en tiempo v forma.
se podrd dar inicio al proceso de ravocacion de la autorizacidn otorgada por el H
Ayuntamiento, siendo obligacign del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con 5u  presentacion ante la Secretarla del H
Ayuntamiento, en los plazos establecidos

1. Es ooligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma 3 las
condicionantes que le sean impueslas por el H Ayuntamiento en &l Acuerdo de
Cabildo. en caso de que se autorizado el cambio de uso de suelo.

12, Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes
es5 causal de la canceiacion de la presente Autorizacion

13, Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacién de personalidad que el promotor presente ante dicha
instancia para su validacion.

14. Es facultad de la Secretaris de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizacion otorgaaa por el H. Ayuntamiento

15. Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el pramotor y que hayan sido
impuestas por el H, Ayuntamianto

SONORA NO. 2 COL, CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270
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a1 AYUNTAMIENTO DE

L\} COLON

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

OFICIO; SEDESU-00408-2023
NOTA DE TURNO: 0041/2023
ASUNTO: OPINION TECNICA 003

16 El acuerdo por of cual, en sy caso, ol M Ayuntamiento de Coldn autorics la peticidn
realizada, deberd de ser publicado por dos ocasionas an |a Gaceta Municipal v en
0 Poriddico Oficial del Estado de Querdtaro "La Sombra do Arteaga'. todo ello con
COstlo Yy a cuents de! solicitante

17 La prasonte autorizacion doberd protocolizarse ¢ inscribirse on of Ragistro Publico
de la Propledad v de Comerclo de Gobierne del Estado de Querdtara, por cuanta v
con costo &l promotor; una vez realizado o anteror. deberd remitir copla
cortificads a la Secretaria del M. Ayuntarmiento v a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable

El presente os un documento Informativo de cardcter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones deol H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacion
correspondionte. siondo facultad del 1 Ayuritamiento la toma de declsion raspecto »
(& sutonzacion o no, de la solicitud ingresacns por el promotor ante |a Secretaria del H
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Gro

S solicita o Ia Secrataria del Ayuntamiento notifique ‘o anterior » 1os titulares do »
Soecretaria de Finanzas Municipal Secrotaria de Desarrolio Sustentable v o la
INnterosada

S0 MAs por ¢ Momento, agradezco de ante Mano o atencidn que se sirva brindar al
presente y me ritero como su saguro servidor, quedando atento a la aclaracion de
cualauier duda

ATENTAMENTE L B AN

“Juntos volamos alto” A 7 \
] (

>, B £

. . I'

Ing “de» Costa Sanchos -, , IN &/
Secrotam® de Desarrolio Sustentable >

C Ml Mool tamranitier Save s Omn o W Dwnarr e Ui
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CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - - - -

N i T

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 (veinticinco) de abril de 2023 (dos
mil veintitrés), el H. Ayuntamiento de Colon, Qro., aprob6 el Acuerdo por el que se
autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado con clave catastral 05 05
005 010 33 001 en el Municipio de Coldn, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3, 6, 11y 47 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion Il, inciso d),
38 fraccion VIII, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10,
11 fracciéon 1, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 160 al 165, 326 y demas
relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; y articulos 25 y 27
fracciones | y XIV del Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica del Municipio de
Coloén, Qro., y articulos 26 fraccion Il 'y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., corresponde a este Cuerpo Colegiado conocer y resolver el
Acuerdo por el gue se autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado
con clave catastral 05 05 005 010 33 001 en el Municipio de Colén, Qro, v;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccion Il,
inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 160 al 165 y demas relativos y
aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y
permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo
de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a que
se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacion o
Asentamiento Humano.

3. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, péarrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios de los Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de Desarrollo
Urbano.
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4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefalados en el péarrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

5. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division
territorial y de su organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual
se conformara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

6. Que por su parte, los articulos 16 fraccién Il y 326 parrafo primero, del Cadigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes
atribuciones: lll. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se
encuentren dentro del territorio municipal conforme a los programas sectoriales de
desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del
uso de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO
emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar
fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

7. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacién fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos
entre otros, teniendo la posibilidad de modificacion debido a éstas u otras circunstancias.

8. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Orgéanico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., sefiala que la Direccion de
Desarrollo Urbano y la Direccion de Ecologia, adscritas a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, seran las Dependencias encargadas de regular de manera ordenada el
crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion y
restauracion el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestion del beneficio al medio
ambiente.

9. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direcciéon de Desarrollo Urbano, adscrita a la
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Secretaria de Desarrollo Sustentable, tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en
materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, consignan en favor de
los Municipios la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Codigo Urbano vigente en el Estado
y demas disposiciones legales y reglamentarias.

10.Que en fecha 9 de marzo de 2023, se recibi6 escrito emitido por la C. Maria Lourdes
Feregrino Feregrino, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de Industrial a
Comercio y/o Servicios, respecto del predio identificado con clave catastral 05 05 005 010
33 001, inmueble ubicado en carretera Estatal 130, Los Benitos, Colon, Qro., con una
superficie de 476.30 metros cuadrados. Formandose para tal efecto en la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CDUE/068/DAC/2023.

11.La solicitante acredita la propiedad mediante Escritura Publica nimero 13,360 de
fecha 18 de marzo de 2014, pasada ante la fe del Lic. Salvador Cuevas Alvarez, Notario
Pablico Titular al Despacho de la Notaria Numero 2 (dos) del Partido Judicial de
Cadereyta, Querétaro; documento debidamente inscrito en el Registro Puablico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccién Toliman, en el folio
inmobiliario 00007868/0002 en fecha 14 de noviembre de 2016.

12.Mediante oficio nimero MCQ/SAY/DAC/00122/2023 el Lic. Jorge Alberto Cornejo
Mota, Secretario del H. Ayuntamiento, solicitd al Ing. Hugo Tadeo Costa, Secretario de
Desarrollo Sustentable, la Opinion Técnica en términos de las facultades conferidas a
dicha dependencia, respecto de la solicitud del el cambio de uso de suelo de Industrial a
Comercio y/o Servicios, respecto del predio identificado con clave catastral 05 05 005 010
33 001, inmueble ubicado en carretera Estatal 130, Los Benitos, Col6n, Qro., con una
superficie de 476.30 metros cuadrados.

13.Que con fecha 19 de abril de 2023, se recibié en la oficina de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SEDESU-0488-2023 suscrito por el Ing. Hugo Tadeo
Costa Secretario de Desarrollo Sustentable, mediante el cual remite la opiniébn Técnica
ndmero 004, misma que se adjunta como anexo Unico, formando parte integral del
presente acuerdo.

14. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0204/2023, de fecha 19 de abril del 2023, el expediente
referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

15. Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente y tomando en
cuenta el sentido de la Opinion Técnica emitida por el Ing. Hugo Tadeo Costa Secretario
de Desarrollo Sustentable, asi como también en vista de que la misma, se encuentra
debidamente integrada presentando toda la documentacion juridica y técnica necesaria
para el tramite en cuestion constando la misma en los archivos del expediente formado
por esa Secretaria y que tanto la peticibn como la opinién técnica-juridica y como
consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto federal,
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estatal como municipal por lo que los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia tuvieron a bien resolver como factible la pretensién planteada por el promovente;
asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante ya
gue estas no causan menoscabo al Municipio aunado a que no se contraviene el marco
legal aplicable, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y
el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la
discusion y andlisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado
en el presente instrumento.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colon, Querétaro aprob6 en
el punto 5, apartado Il, inciso 3) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo del predio identificado con clave
catastral 05 05 005 010 33 001, en el Municipio de Colén, Qro., en razén de los
consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinion técnica citada en el
considerando 13 del presente Acuerdo emitida por el Secretario de Desarrollo
Sustentable.

SEGUNDO. EI promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando 13 del
presente acuerdo, en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en
caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal
efecto.

TERCERO.- El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
2023 del Municipio de Col6n, Querétaro, en un término no mayor a 15 dias habiles
contados a partir de la notificacién de la aprobacion del Acuerdo y en forma anterior a la
publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que la Dependencia
encargada de las finanzas publicas no recibird el pago por concepto de publicacion en el
medio de difusion local hasta en tanto no se encuentre debidamente finiquitado el pago
correspondiente al cambio de uso de suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente
proveido se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que el promovente
debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante
dicha Dependencia y para el caso de incumplimiento, debera realizar los requerimientos y
actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.
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Asi mismo, el promovente deberd de remitir una copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento de los recibos emitidos por la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Colén, Qro., de los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y obligaciones que
pudieran generarse derivado de la aprobacién del presente acuerdo.

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion
de obras de urbanizacién ni de construccion alguna, por lo tanto el promotor debera
obtener en su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones
correspondientes sefialadas por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
normatividad vigente y aplicable.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a
las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla
debidamente este proveido.

SEXTO. El incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera
causa de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
habiles contados a partir de su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial
Municipio de Coldn Qro., “La Raza” y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al promovente, debiendo presentar, copia
de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Municipio de Colén Qro., “La Raza”.

TERCERO.- EIl presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos
seflalados en la opinidn técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
contenida en el considerando trece del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la
inscripcion correspondiente.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas, y la C. Maria Lourdes Feregrino Feregrino.
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ANEXO UNICO

AYUNTAMIENTO DE

COLON

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: SEDESU-00486-2023
NOTA DE TURNO: 0042/2023
ASUNTO: OPINION TECNICA 004

Colén, Qro, a 14 de abril de 2023

LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA
SECRETARIO DELL AYUNTAMIENTO
Presento

Por medio de la presente y de la manera mas atenta, con relacidon a su ohicio namero
MCGQ/SAY/DAC/00122/2023 ingresado en esta Secretaria con fecha 16 de marzo del
afio en curso, en el que solicita opinidn técnica y/o consideracionas, raspecto de la
peticién de fa C Maria Lourdes Feregrino Feregrine, por medio del cual solicita el cambio
de Uso de Suelo de Industnal a Comercio y/o Servicios, en & predio ubicado en Carretera
Estatal 130, Los Benitas, Colon, Qro. con una superficle de 476.30 metros cuadrados.
identificadeo con la clave catastral 05 05 005 010 33 001,

CONSIDERANDOS

I Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccidn | de la
Constitucion Politica de ‘os Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como
base do su divisidn territarial y da su organizacion politica y administrativa, ol
municipio  libre, los cudles serdn gobernados por un Ayuntzmiento y la
competencia que se otorga al gobiegrno municipal se ejercerd de manera exclusiva
y no habra autoridad intermedia alguna entra éste y el gobierno de! Estado.

2. El articulo NS fraccidn || parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y @l articulo 30 fraccion | de ls Ley Qrgdnica Municipal
del Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades
para aprobar, de acuerdo con las leyvaes en materia municipal que deberdn expedir
las legislaturas de los Estados, 105 bandos de policia y goblerno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas |urisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
regulen las materias, procedimientos. funciones y servicios publicos de su
competencla y aseguren la participacion cwdadana y vecinal

X Que corresponde al H  Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Gro. de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccién V Incisos a y d. de la
Constitucion Politica de los Estados Unldos Mexicanos, que los Municipios estan
facultados para formuiar, aprobar y administrar fa zonificacion y pfanes de
Dasarrollo Urbano Municipal, asl como autonzar, controlar y vigilar [a utilizacion
del suelo, en el ambito de su compatancia, en sus jurisdiccionas Lerritorlates, Por lo
que en ejerciclo de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
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AYUNTAMIENTO OE

COLON

DEPENDENC!A: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

OFICIO: SEDESU-00486-2023
NOTA DE TURNO: 0042/2023
ASUNTO: OPINION TECNICA 004

para promover el ordenamiento de su territonio, asi como el uso equitativo vy
racional del sualo: asl comeo del Titulo Tercero y demds aplicables del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro. Asl como Articulos 35 de Ia Constitucién Politica
del Estado de Querétaro; 1. 10, 1), 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero y demas
aplicables del Cadigo Urbano del Estado de Guerétaro

4, Que corresponde al B Ayuntamiento de Colon a través de esta Secretarla,
contradar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriaies de
acuerdo con los Planes y Programas de Desarrollo Urbane Municipal, declaratorias
de uso, desting y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e
Inscritos en el Registro Publico de Ia Propiedad que corresponda, as! como olras
Leyes o Reglamentos apiicables,

ANTECEDENTES:

| Mediante escrito ingresado en la Secretana de! Ayuntamiento del Municipio de
Coldn la C. Maria Lourdes Feregrino Ferearino, comparece a efecto de solicitar el
cambio de uso de suelo de Industria a Comercio y/o Servicio, para el predio
ubicado en Carretera Estatal 120, Los Benitos, Coldn, Qro, con una superficie de
476.30 metros cuadrados, identificado con clave catastral 05 05 Q0S5 010 33 001

] Mediante Escritura Publica numero 13,360 de fecha 18 de marzo de 2014, pasada
ante la fe del Licenclado Salvador Cuevas Alvarez Notario Publico Titular al
despacho de la Notaria Numero 2 (Dos) de la Demarcacion Notanal de Cadereyta
de Montes, Querétaro, en la que protocolizan la compraventa, por una parte el
sefor Hander Camachc Camacho como parte vendedora y por la parte comprado
la sefiora Marfa Lourdes Feregrnnoe Feregrino, del predio identificado como ef resto
del inmueble rustico ubicado en derecho de Via de la Carretera Estatal Ezequiel
Montes a Querétaro, en Colon, Querétaro con una superficie de 476.30 metros
cuadrados, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con
folio iInmabiliario 00C07868,/0002 en fecha 14 de noviembre de 2016

I La propietaria presenta copia de identificacién del Instituto Nacional Electoral con
numero 061863707 emitida en al afio 2022 con vigencia al afio 2032

V. Presenta recibo del pago del Impuesto Predial numero G7397 de fechal? de enero
de 2023 para el predio dentificado con clave catastral 05 05 005 01033 001,

v En consulta del Programa Municipal de Desarrolio Urbano, Instrumento técnice -
juridico aprobado mediante sesidon Extraordinana de Cabildo el 20 de junio de
2008, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Qro “La
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AYUNTAMIENTO DE

) COLON

DEPENDENCIA:

SECCION:

OFICIO:

NOTA DE TURNO:
ASUNTO:

SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
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OPINION TECNICA 004

Sombra de Arteaga”, el 15 de agosto de 2008 e Inscnito en &l Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétarc el 9 de septiembre de 2008,
ol predic en comento se ubica en uso de suelo Industrial (1), Industria ligera,
Agroindustnal, 1as cuales son zonas dedicadas predominantemente a actividades

agricoias Intensivas mediante el uso de aita tecnologia
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VI, De visita al sitio para conocer las caracteristicas de

la zona, se observd que le

predio en estudio, cuanta con frente a la Carretera Estatal 130, la cual esta
desarroflada a base de carpera asfaltica, gue s encuentra en buen estado de
conservacion, se observa la existencia de red eléctnica al frente del predio
encontrando diversas construcciones carcanas al predio
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QPINION TECNICA

Una vez realizado &l andlisis correspondiente a la documentacion presentada, asi como
de la zona en estudio y del predic en particular, esta Secretaria de Desarrollo
Sustentable, considera que el predio en estudio, cuenta con las condiciones de
ubicacion y superficie, para que se otorgue la modificacion de uso de suelo de
Industrial a Comercio y/o Servicio, para & predio con superficie de 476,30 metros
cuadrados, identificado con la clave catastral 05 05 005 01 033 001, en la localidad de los
Benitos (Procede), no obstante es facultad de H. Ayuntamiento en uso de sus facultades
y atribuciones, determinar respecto a los solicitado y en caso de que se autorice su
solicitud, se debe dar cumplimiento a los siguiente

1. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisas, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras ©
asta autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables & las
activicades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal,

2. El presente no autoriza al propletario dei predio y/o sus representantes, a reallzar
obras de construccion, hasta no contar con las licancias, permiso y autarizaciones
que sefiala en Codige Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ates
la Secrataria de Desarrollo Sustantable, evidencias del cumplimiento de todas y
cada una de las condiclonantes impuestas en el presente acuerda.

3. Deberd de prasentar para las autorizaciones del proyecto que se pretenda realizar
el alineamiento carretero; asi como, el proyecto geométrico de acceso, auterizado
por la Comisidon Estatal de Infraestructura,

4  Debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ley para la Integracion al
Desarrollo Social de ias Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, a fin
de garantizar la accesibilidad ce las personas con discapacidad, asi como
personas de |a tercara edad, ninos, carriolas, entre otros

5.  Obtener por parte de la Direccién de Proteccion Civil, el visto bueno al proyecto a
[levar a cabo, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevision que
le sean sefialadas por dicha Instancia, debiendo presentar evidencia de
cumplimento de dichas observaciones, previo a obtener !as autorizaciones
correspondientas

6, Obtener de la Comision Estatal de Aguas, la factibilidad de suministro de los

servicios de Infraestructura de agua potable, alcantarilado, sanitarioc y pluvial, y su

| infraestructura dentro del poligeno y cumplir ias condicionantes que la misma le
\ indiaque en caso de alguna instalacidn o construccion dentro del predio,
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7. Obtener la factibilidad de suministro de enargia eléctrica por parte de la Comision
Federal de Electricidad y cumplir con las condicionantes que la misma le indique
en caso de alguna instalacion o construccidn dentro del predio.

8, A fin de dar cumpiimiento a ia Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023, es
necesario aue previo a la publicacion del Acuerde de Cabildo en los periddicos
oficiales, se realice el pago de las aulorizaciones otorgadas por el H
Ayuntamiento, de acuerdo al articulo 25 fraccidn I1X y al Aprovechamiento de
Cambio de Uso de Suelo de Industrial a Cormercio y/o servicio, mismo que deben
cubnir ante i Secretaria de Finanzas y presentar & cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado,

9. En caso de que con la autonzacion otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos 0 aspecios sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con
apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Goblerno Muricipal.

10 En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y
forma, se podra dar iniclo al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada
por el H Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumpiimiento de las
obligaciones impuestas, con Su presentacion ante la Secretania de! H
Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

1. Es obligacidon del solicitante, dar cumplimiente en tiempo y forma a las
condicionantes que le sean impuestas por el H, Ayuntarmiento en el Acuerda de
Cabildo, en caso de que se autonzado el cambio de uso de suelo.

12. Se suglere establecer que el Incumplimiento de cualquiera de estas
condicionantes es causal de la cancelacidn de la presente Autorizaclon,

13. Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacion de perconalidad que & promotor presente ante dicha
instancia para su valldacion,

14, Es facultad de la Secretaria de Finanzas. recaudar el pago generado por la
autorizacion otorgada por el M. Ayuntamiento
15. Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimento al

cumpliimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan s:do
impuestas por & H Ayuntamiento
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16, El acuerdo por el cual, en su caso, al 1 Ayuntamianto ge Coldn autorice |a
peticidn realizada, debera de ser publicadoe por dos ocasiones en la Gaceta
Municipal y en € Periddico Oficial del Estado de Querdtaro "La Sombra de
Arteaga”, todo &llo con costo y a cuenta del solicitante,

17 La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
do la Propiedad vy do Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, por cuenta
y con costo af promotor, una vez mealzedo lo anterior, debara remitir copia
certificada a la Secretarla del M Ayuntamiento y a la Secretaria ge Desarrolio
Sustentanle

El presente es un documento informative de caracter tecnico, que sa pone a
consideracion de las Comisiones del M. Ayuntamiento, poara su andlisis vy
dictaminacidn correspondiente, siendo facultad de! H. Ayuntamiento la toma de
deacision respecto a la autonzacion o no, de |la solicitud Ingresacda por ¢l promator
ante la Secrataria del H Ayuntamiento del Municipio de Coldn. Qro

Se solicita a in Secrotaria del Ayuntamiento notifigue 10 anterior 8 los titulares de la
Secretaria de Finanzas Municipal Secretaria de Desarrollo Sustentable vy a la
Iinterasada

Sin mas por el momento, agradezco de ante mano & atoncian gue so sirva brnindar al
presente y ma reitero como su seguro serviador, quedando atento a la aclaracion de

cualaguier duds

ATENTAMENTE )

“Juntos volamgs alto™ $ 0\
AT,

\ ' ’ g '

¢

Ing. HMGO Costa t;hhcﬁbf{ : &)
Secretalio de Desarrolio Suptgytabieg ..".',/

Cep Mars M kel Heirdes Shwems Do ecions o Swesaridi Uy i

1 -

Pagina 6de 6

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270

www.colongobmx (419)2920108-28920234 -29200 6]

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - - - -
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SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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EL LIC. JORGE ALBERTO CORNEJO MOTA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 9 (nueve) de mayo de 2023 (dos mil
veintitrés), el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza el reconocimiento de vialidad y nomenclatura de la vialidad de las
fracciones de las parcelas identificadas con el numero 4 P1/1, 5 P1/1,9 P 1/1y la
fraccion de la Ex hacienda de San lldefonso, ubicadas en el Ejido de San lldefonso,
Colon, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién Il y V, incisos a), b), d) y f)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 fracciones Il y X de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 30 fraccion Il, incisos a), b), d) y f) y 38 fraccion VIl de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 12, 13, 147, 156, 186, 196 y demas
relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26 fraccion Il 'y 32 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
organo de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccion
V, incisos a), b), d) y f), en concatenacién con el articulo 30 fraccién I, incisos a), b), d) y
f) de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en
los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en
la creacién y administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el
uso del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar
licencias y permisos para construcciones.

3. Que asi también, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en
su numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de
organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos en su articulo 9 fracciones Il y X
establece que corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacién; asi como, expedir las autorizaciones,
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licencias o permisos de uso de suelo, construccion, fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con las disposiciones juridicas
locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y
predios.

5. Que de forma particular, el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 1
establece la atribucién al municipio para determinar las provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios, considerando los rangos de densidad de poblacién, la
temporalidad y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo; las bases generales y
los procedimientos para la autorizacion y recepcion de los diferentes desarrollos
inmobiliarios; asi como las especificaciones generales para las obras de urbanizacion de
los diferentes desarrollos inmobiliarios.

6. Que el Cbédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 12, establece las
facultades de los municipios para la aprobacidon y autorizacibn de los desarrollos
inmobiliarios previstos en tal Codigo. Asi como también, al Ayuntamiento le corresponde
autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI, y VII del citado
ordenamiento legal.

7. Que en el articulo 13, de la legislacion antes citada establece la competencia de los
Municipios, en la cual destacan controlar y vigilar la utilizacibn del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables, asi como,
fomentar y promover la construccién de desarrollos inmobiliarios accesibles a la poblacién
con menores ingresos.

8. Asi mismo, en dicha legislacion descrita en el considerando anterior establece en su
articulo 147 que cuando en los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar una
vialidad en propiedad privada, a fin de tener acceso al mismo, el desarrollador debera
presentar ante la autoridad competente, el proyecto ejecutivo y presupuesto para su
autorizacion y aceptaciéon de la transmision gratuita de la vialidad, previo reconocimiento
gque se haga de las mismas.

9. En correlacion con lo anterior, dicho ordenamiento sefiala en su numeral 156 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, que “En todos los desarrollos inmaobiliarios el
desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la
superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que debera entregarse
habilitado para su uso, segun el destino que se asigne”...

10.Que en el articulo 186 del Codigo cita que el procedimiento de fraccionamientos se
conforma de etapas, siendo las siguientes:

l. Dictamen de Uso de Suelo;
Il. Autorizacion de Estudios Técnicos;
M. Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;

V. Licencia de Ejecucion de obras de Urbanizacion;
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V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso autorizacion para venta de lotes; y
VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva

del fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente
urbanizadas.

11.Que en el articulo 196 del Cdédigo Urbano en cita, se establece que la etapa
correspondiente a la denominacion y nomenclatura, consiste en la aprobacion que realiza
la autoridad competente, respecto de los nombres con que se identificara el
fraccionamiento y vialidades. La nomenclatura, para fines administrativos, considerando la
continuidad, division, orden y jerarquia, sera para las etapas en numeros arabigos, las
secciones en letras, las fases en nimeros romanos, las manzanas en nimeros arabigos
ordinales y los lotes en nimeros arabigos, considerado el posterior registro alfanumérico
del padrén de predios catalogados con base en la clave catastral.

12.Que en fecha 20 de abril de 2023, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento un
escrito firmado por el Ciudadano Luis Bernabé Trueba Hoyos Administrador Unico de
Promociones Inmobiliarias Pasiegas S.A. de C.V., por medio del cual, solicita se autorice
el reconocimiento de la vialidad y nomenclatura de las fracciones, que se encuentran
contempladas dentro de las parcelas identificadas con el numero 4 P1/1,5P1/1,9P 1/1y
la fraccion de la Ex hacienda de San lldefonso; las cuales se encuentran ubicadas en el
Ejido de San lldefonso, Colén, Qro., proponiendo para tal efecto lo siguiente:

I.  Denominacion de nomenclatura de la vialidad para las fracciones, que se
encuentran contempladas dentro de las parcelas identificadas con el numero 4
P1/1, 5 P1/1, 9 P 1/1 y la fraccién de la Ex hacienda de San lldefonso “Avenida
Altamira”.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/0071/DAC/2023.

13.Mediante oficio nimero MCQ/SAY/DAC/0209/2023 de fecha 24 de abril de 2023,
dirigido al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, en su caracter de Secretario de Desarrollo
Sustentable, se solicitd se emitiera una opinién que resuelva sobre la procedencia de la
peticién contenida en el escrito signado por el Ciudadano Luis Bernabé Trueba Hoyos
Administrador Unico de Promociones Inmobiliarias Pasiegas S.A. de C.V., por medio del
cual, solicita se autorice el reconocimiento de la vialidad y nomenclatura de las fracciones,
gue se encuentran contempladas dentro de las parcelas identificadas con el numero 4
P1/1, 5 P1/1, 9 P 1/1 y la fraccion de la Ex hacienda de San lldefonso; las cuales se
encuentran ubicadas en el Ejido de San lldefonso, Colén, Qro.

14.Que con fecha 2 de mayo de 2023, se recibié en la oficina de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SEDESU-0543-2023 suscrito por Ing. Hugo Tadeo Costa
Sanchez, en su caracter de Secretario de Desarrollo Sustentable, mediante el cual remite
la opinién Técnica numero 005, misma que a continuacion se plasma:
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“Por medio del presente y en atencion al oficio MCQ/SAY/DAC/0209/2023 recibido en
esta Dependencia en fecha 24 de abril del afio en curso, mediante el cual solicita opinion
técnica y/o consideraciones al respecto de la peticidn realizada por el C. Luis Bernabé
Trueba Hoyos, en la cual solicita que se autorice el reconocimiento de la vialidad y
nomenclatura de las fracciones, que se encuentran contemplada dentro de las parcelas
identificadas con el nimero 4 P1/1, 5 P1/1, 9P1/! y la fraccion de la Ex Hacienda de San
Ildefonso; ubicadas todas ellas en el Ejido San lldefonso, Colén, Qro., al respecto informo
con base en los siguientes:

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion | de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su divisidon
territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, los cuéles
seran gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

2. El articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de
acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas de los
Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro. de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero y demas aplicables del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn a través de esta Secretaria, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y
reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos
aplicables.

5. La continuidad y seccion de las vialidades debera considerar lo establecido en los
programas de desarrollo urbano vigentes.

ANTECEDENTES
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1. Mediante escrito presentado con fecha 20 de abril del afio en curso, ante la
Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Colén, el C Luis Bernabé Trueba
Hoyos como propietario de una de las fracciones del predio, asi como
Administrador Unico de la persona Moral Promociones Inmobiliarias Pasiegas, S.A.
de C.V, en el cual solicita reconocimiento de la vialidad y nomenclatura de las
fracciones, que se encuentran contempladas dentro de las parcelas identificadas
con el nimero 4 P1/1, 5 P1/1, 9P1/1 y la fraccidon de la Ex Hacienda de San lidefonso;
ubicadas todas ellas en el Ejido San lldefonso, Municipio de Coléon, Estado de
Querétaro.

2. Presenta escritura 63,409 en la cual se hace constar la Constitucion de la
sociedad mercantil denominada "PROMOCIONES INMOBILIARIAS PASIEGAS”,
S.A. de C.V,, que llevan a cabo los sefiores Luis Bernabé Trueba Hoyos y Eduardo
Ibafiez Alonso.; en la cual nombran a Luis Bernabé Trueba Hoyos como
Administrador Unico, inscrita en le Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio Distrito Judicial e Querétaro, en el area mercantil con nimero de folio
31116 con fecha 27 de julio de 2005.

3. Presenta credencial del Instituto Nacional Electoral del C. Luis Bernabé Trueba
Hoyos, con nimero de credencial 126554204.

4. Presenta escritura 12,975 de fecha 15 de diciembre de 1988, de Permuta pasada
ante la fe del Notario Adscrito de la Notaria Trece de la Ciudad de Querétaro,
inscrita en la Subdirecciéon Toliman del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo la Partida 136, libro 14, tomo 3, serie A, seccion primera, de fecha
30 de noviembre de 1989, folio inmobiliario 248, de una fraccién de la Ex
Hacienda de San lldefonso, a nombre de C. Luis Bernabé Trueba Hoyos.

5. Presenta Escritura Publica niUmero 63,626 de fecha Ol de agosto de 2005, en la
cual se protocoliza la compraventa que se realiza entre el C. Luis Bernabé Trueba
Hoyos como parte vendedora y como parte compradora la persona moral
Promociones Inmobiliarias Pasiegas, S.A. de C.V. representada por el
Administrador Unico el sefior Luis Bernabé Trueba Hoyos, de la Parcela 4 P 1/1 del
Ejido San lldefonso, ubicado en el Municipio de Colon, Estado de Querétaro, con
una superficie de 1-19-33.01 has. inscrito el Registro Publico de la Propiedad con
fecha 25 de agosto de 2005, bajo la partida 140, del libro 30 Tomo |.

6. Presenta Escritura Publica nimero 63,627 de fecha Ol de agosto de 2005, en la
cual se protocoliza la compraventa que se realiza entre el C. Luis Bernabé Trueba
Hoyos como parte vendedora y como parte compradora la persona moral
Promociones Inmobiliarias Pasiegas, S.A. de C.\V. representada por el
Administrador Unico el sefior Luis Bernabé Trueba Hoyos, de la Parcela 5 P 1/1 del
Ejido San lldefonso, ubicado en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro, con
una superficie de 0-72-58.59 has. inscrito el Registro Publico de la Propiedad con
fecha 25 de agosto de 2005, bajo la partida 139, del libro 30 Tomo |I.

7. Presenta Escritura 10,621 de fecha 10 de abril de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Leopoldo Mondragdn Gonzélez, Notario Titular de la Notaria Publica
nimero 29 de la demarcaciéon notarial de Querétaro, en la cual se hace constar el
contrato de compraventa celebrado entre el sefior Jorge Ernesto L6pez Portillo
Alcantara y la Sefiora Adriana Jiménez Rivas, esta Ultima por propio derecho y en

P4g. 60



Gaceta Municipal de Col6n No. 37 Tomo I 15 de mayo de 2023

10.

11

representacion del sefior Pedro Diaz Acosta, y por otra parte el sefior Luis
Bernabé Trueba Hoyos como comprador, de la parcela 9 P 1/1 con una superficie
de 7-72-38.40 has., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
con folio inmobiliario 00022828/0007 con fecha 28 de mayo de 2015.

De acuerdo con el proyecto presentado, la vialidad de la cual solicita
reconocimiento y nomenclatura se encuentra construida en varias fracciones las
cuales se describen a continuacion:

Fraccion de la parcela 4 P 1/1 con una superficie de 6,280.479 m2,

Fraccion de la parcela 5 P /1 con una superficie 7,258.590 m2,

Fraccion de la Parcela 9 P 1/1 con una superficie 4,918.268 m2,

e Fraccion de la fracciobn de la Ex Hacienda de San lldefonso con una
superficie de 21,192.24 m2,

e Asi como un derecho de paso colindante con la Parcela 4,5, 9 P /1y la

fraccion de la Ex Hacienda de San lldefonso con una superficie 4,578.074

m2.

De lo anterior, la vialidad conformada por las fracciones antes descritas cuenta
con una superficie total de 44,227.651m2.

Presenta subdivision administrativa con folio CACU/SD/005-2023 con numero de
oficio SEDESU/0120/2023 en la cual la fraccion de la Ex Hacienda de Sa Illdefonso
se subdivide en 3 fracciones de las cuales la fraccidon 1 cuenta con una superficie
de 21,192.24 m2 que conforma una seccion de la vialidad en estudio.

Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la seccién de la
vialidad objeto del presente acuerdo es Avenida Altamira.

Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo
que se considera factible la nomenclatura como se indica a continuacion:

¢ Avenida Altamira.

Por lo anterior el promotor deberd cubrir el pago correspondiente de los
Derechos de Nomenclatura, segin lo establecido por la Ley de Ingresos del
Municipio de Colén para el ejercicio fiscal 2023, en su articulo 25 fraccién lli
numeral 2;

NOMENCLATURA VIALIDAD
DENOMINACION POR CADA POR CADA 10 ML
LONGITUD (ML) 100 ML EXCEDENTES TOTAL
AVENIDA ALTAMIRA 6.876 UMA 1.3753 UMA
1,042.30 $ 7,135.24 $ 603.51 $  7,738.75

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, esta
Secretaria de Desarrollo Sustentable considera TECNICAMENTE PROCEDENTE, la
peticion de Reconocimiento de vialidad y Nomenclatura, la cual se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y
dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento en uso de
sus atribuciones determinar o no favorablemente, la aprobacion de lo solicitado y
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VI.

VII.

VIILI.

en caso de que el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado se debera dar
cumplimiento a las siguientes condicionantes para el mismo:

OPINION TECNICA

De acuerdo al articulo 147 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “Cuando
en los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar una vialidad en propiedad
privada, a fin de tener acceso al mismo, el desarrollador debera presentar ante la
autoridad competente, el proyecto ejecutivo y presupuesto para su autorizacion y
aceptacion de la transmision gratuita de la vialidad, previo reconocimiento que se
haga de /as mismas”.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo
Sustentable, pone a consideracién del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, la
Autorizacion del reconocimiento de la Vialidad que esta conformada en la
fracciones indicadas en el antecedente numero 8.

Respecto de la Nomenclatura de la vialidad citada, esta Secretaria no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacién de la misma, para quedar de la siguiente
manera:

e Avenida Altamira

Los promotores deberan realizar las subdivisiones de las fracciones que a
continuacion se enuncian:

e Fraccion de la parcela 4 P 1/1 con una superficie de 6,280.479 m2,
e Fraccion de la parcela 5 P 1/1 con una superficie 7,258.590 m2,
e Fraccion de la Parcela 9 P 1/1 con una superficie 4,918.268 m2,
Para que puedan estar en posibilidad de realizar las donaciones correspondientes.

El particular deberéa llevar a cabo el proceso de escrituracion de las fracciones
destinado a la vialidad a favor del Municipio, y la protocolizaciéon de la misma, asi
como los gastos que de este proceso deriven.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias,
permiso y autorizaciones que sefiala en Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, evidencias del
cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente
acuerdo.

El particular debera de dotar de servicios de agua potable, drenaje sanitario,
alcantarillado, pavimentado de calle, banquetas y guarniciones de concreto,
energia eléctrica y alumbrado publico las fracciones que se pretenden donar y
que conforman la vialidad, asi también correra por parte del particular la
construccion, rehabilitacion, ampliaciéon, mejoramiento, conservacion, correcto
funcionamiento y cualquier otra responsabilidad derivada de las mismas, hasta en
tanto se realice la entrega recepcion de las obras de la vialidad.

El desarrollador debera colocar por su cuenta, las sefialéticas de transito y las
placas necesarias con la nomenclatura de las calles, de conformidad con el
Articulo 161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
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Xl.

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o
esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las
actividades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
que se les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerdo que
han servido como base, para la emisién del presente dictamen, de las cuales el
promotor tiene pleno conocimiento.

Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencidon sobre el
predio en cuestidon, se debera respetar y atender las medidas de mitigacion,
preservacion y conservacion que las autoridades ambientales establezcan con
respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando cumplimiento a las
medidas de mitigacion que se le indique, presentando evidencia del cumplimiento
de las mismas ante esta Secretaria, como parte del expediente técnico que
fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con
apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y
forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada
por el H. Ayuntamiento, siendo obligaciéon del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas
condicionantes es causal de la cancelacion de la presente Autorizacion.

El promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colon,
los pagos correspondientes al Dictamen Técnico, asi como los Derechos por
Nomenclatura, objeto del presente, con base a la Ley de Ingresos para el ejercicio
fiscal 2023.

Asi mismo el acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Colén autorice
la peticién contenida en el escrito signado por el C. Luis Bernabé Trueba Hoyos en
su caracter de propietario de una las fracciones y como Administrador Unico de la
persona moral “Promociones Inmobiliarias Pasiegas, S.A. de C.V., propietario de
las fracciones ubicadas en las parcelas 4, 5. 9 P /1 del Ejido San lldefonso,
mediante el cual manifiesta su voluntad de donar a favor del Municipio de Colén,
Qro., la superficie de 44,227.651 m? por concepto de vialidad, asi como la
Nomenclatura de la misma, debera de ser publicado por una sola ocasién en la
Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, por cuenta
y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia
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certificada a la Secretaria del H. Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

XVIII. Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha
instancia para su validacion.

XIX. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

XX.  Es facultad de la Secretaria de Administracién de este Municipio, llevar a cabo el
procedimiento para la donacién de la vialidad.

XXI. Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido
impuestas por el H. Ayuntamiento.

Sin otro particular informo a usted lo anterior para su conocimiento y efectos
procedentes.

15. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Col6n, Qro, la Secretaria del Ayuntamiento remiti6 mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/0233/2023, de fecha 3 de mayo de 2023, el expediente referido a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

16. Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente y tomando en
cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida por el Ing. Hugo Tadeo Costa Secretario
de Desarrollo Sustentable, asi como también en vista de que la misma, se encuentra
debidamente integrada presentando toda la documentacion juridica y técnica necesaria
para el trAmite en cuestion constando la misma en los archivos del expediente formado
por esa Secretaria y que tanto la peticibn como la opinién técnica-juridica y como
consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto federal,
estatal como municipal, por lo que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia tuvieron a bien resolver como factible la pretension planteada por el promovente;
asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante ya
gque estas no causan menoscabo al Municipio aunado a que no se contraviene el marco
legal aplicable, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y
el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedi6 a la
discusién y analisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado
en el presente instrumento.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro aprob6 en
el punto 4, apartado |, inciso 2) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

Pag. 64



Gaceta Municipal de Col6n No. 37 Tomo I 15 de mayo de 2023

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el reconocimiento de vialidad en base al proyecto presentado por
el promovente, la cual se encuentra construida en varias fracciones mismas que se
describen a continuacion:

Fraccion de la parcela 4 P 1/1 con una superficie de 6,280.479 m2,
Fraccion de la parcela 5 P 1/1 con una superficie 7,258.590 m2,

Fraccion de la Parcela 9 P 1/1 con una superficie 4,918.268 m2,

Fraccion de la fracciéon de la Ex Hacienda de San lldefonso con una
superficie de 21,192.24 m2,

e Asi como un derecho de paso colindante con la Parcela 4,5, 9 P 1/1y la
fraccion de la Ex Hacienda de San lldefonso con una superficie 4,578.074
m2.

De lo anterior, la vialidad conformada por las fracciones antes descritas cuenta con una
superficie total de 44,227.651m2.

En razon de los consideraciones y argumentos vertidos en la opinion técnica descrita en
el considerando catorce del presente Acuerdo, emitida por el Secretario de Desarrollo
Sustentable.

SEGUNDO. Se autoriza la nomenclatura de la vialidad con una superficie total de
44,227.651m2, para quedar de la siguiente manera:

e Avenida Altamira

En razén de los consideraciones y argumentos vertidos en la opinién técnica descrita en
el considerando catorce del presente Acuerdo, emitida por el Secretario de Desarrollo
Sustentable.

TERCERO. Con fundamento en el articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el promotor deberéd trasmitir a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Coldn,
Qro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en Registro Publico
de la Propiedad, una superficie 44,227.651 m2 por concepto de vialidad, por lo que
debera coordinarse con la Secretaria de Administracion y la Direccion Juridica a efecto de
que lleve a cabo la revision de la referida Escritura Publica, para la cual se instruye al
Secretario de Administracion y al Sindico Municipal, a fin de que suscriba el instrumento
publico en el que se hara constar dicha transmision.

CUARTO. El promovente debera cubrir el pago correspondiente de los Derechos de
Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Col6n para el
ejercicio fiscal 2023, en su articulo 25 fraccién Il numeral 2:
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NOMENCLATURA VIALIDAD
DENOMINACION POR CADA POR CADA 10 ML
LONGITUD (ML) 100 ML EXCEDENTES TOTAL
AVENIDA ALTAMIRA 6.876 UMA 1.3753 UMA
1,042.30 $ 7,135.24 $ 603.51 $  7,738.75

En razon de los consideraciones y argumentos vertidos en la opinion técnica descrita en
el considerando catorce del presente Acuerdo, emitida por el Secretario de Desarrollo
Sustentable.

QUINTO. EI promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinion técnica descrita en el considerando catorce de
este proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable y la Secretaria de Finanzas, por lo que el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas
ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, las Secretarias mencionadas
deberan dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos
y/o juridicos necesarios para tal efecto.

SEXTO. Los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y obligaciones que pudieran
generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se causaran de conformidad
con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2023 del Municipio de
Coldn, Querétaro y de conformidad a lo previsto el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, y a la Secretaria de
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el solicitante de cumplimiento a
las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla
debidamente este proveido.

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de las obligaciones
y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera
causa de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
habiles, a partir de su legal notificacion; por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del

Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y por una sola ocasion en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con cargo al
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promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente entrard en vigor a partir de la primera de las publicaciones
sefaladas en el Transitorio que antecede.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos
sefialados en la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
contenida en el considerando catorce de este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estard a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion, al Titular de la
Direccion Juridica y al C. Luis Bernabé Trueba Hoyos Administrador Unico de
Promociones Inmobiliarias Pasiegas S.A. de C.V.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
COLON, QRO.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
ADMINISTRACION 2021-2024

C. MANUEL MONTES HERNANDEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE COLON, QRO.

C. MARIA LETICIA ESPINOZA PEREZ
SINDICO

C. RAMIRO PRADO BARCENAS
SINDICO

C. MARICELA HURTADO MARTINEZ
REGIDORA

LIC. CECILIA CABRERA YANEZ
REGIDORA

C. MA. OLGA GUTIERREZ GUTIERREZ
REGIDORA

ING. JORGE LUIS MORA SANCHEZ
REGIDOR
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REGIDOR
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REGIDOR
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